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ZNALECKY POSUDOK
cislo 45/2016

Vo veci:

Stanovenia v§ecbecne] hodnoty objektu "Pekarefi” stp.3.327 s "Rozostavanym pristre$kom" postavené na
parc.C.5119/2, "Budovy" sip.£.438 na parc.£.5119/5 s prislusenstvom a pozemkov parc.C-KN &.5119/1,
511972 a 5119/5 evidované na LV &.1663, ktoré sa nachadzajt v zastavanom dzemi obce Turfia nad
Bodvou, katastralne Gzemie Turfia nad Bodvou, okres Kosice - okolie, podla vyhlasky MS SR ¢.492/2004
Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky 626/2007 Z.z., vyhlagky ¢.605/2008 Z.z.,
vyhl.47/2008 Z.z. a vyhlagky 254/2010 Z.z., za G&elom organizovania dobrovolnej drazby na zaklade navrhu

na vykonanie drazby od zalozného veritela podra zakona ¢.527/2002 Z.z. 0 dobrovolnych drazbach v znenl
neskorsich predpisov.

Potet stran (z toho priloh) : 31 stran znaleckého posudku (z toho prilohy 10 stran)

Pocet odovzdanych vyhotovent : 5+ 1xCD

V Iitaéoveiach, dia 15.3.2016



I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty objektu "Pekaren" sip.&.327 s "Rozostavanym pristre$kom" postavené na
parc.C.5119/2, "Budovy" sup.¢.438 na parc.£.5119/5 s prislusenstvom a pozemkov parc.C-KN &.5119/1,
5119/2 a 5119/5 evidované na LV &.1663, kioré sa nach&dzaji v zastavanom Uzemi obce Turfa nad
Bodvou, katastrélne Gzemie Turfia nad Bodvou, okres Kosice - okolie, podia vyhlagky MS SR ¢.492/2004
Zz. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v zneni vyhiasky 626/2007 Z.z., vyhlasky &.605/2008 Z.z.,
vyhl.47/2009 Z.z. a vyhlasky 254/2010 Z.z., za utelom organizovania dobrovolnej drazby na zaklade navrhu

na vykonanie drazby od zaloZného veritela podfa z&kona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskordich predpisov.

2. Datum vyziadania znaleckého posudku : 23.2.2016
3. Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany : 3.3.2018
4_ Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje ; 3.3.2018

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodan#é zadavatelom : ,

- Objednavka DraZobnej spolognosti, a.s., Gundulicova 3, Bratislava na vypracovanie znaleckého posudku
Zo dfia 23.2.2016.

- Stavebné povolenie na "Pristavbu pekarne v Turni nad Bodvou" vyhotovené Obcou Turfia nad Bodvou pod
€.1180/2007-SP dna 23.7.2007 (kopia).

- Kolaudacné rozhodnutie nepredloZené - nezachovalo sa.

- Geometricky plan €.27/2007, vyhotoveny Popovics Ivan - Geodézia -Kras, Moldava nad Bodvou dia
4.6.2007, Uradne overeny pod &.132/2007 diha 15.6.2007 (kopia).

- Znalecky posudok €.6/2007, ktory vyhotovil Ing.Martin Fedoriak, Lesicek 61 dna 23.7.2007 {kopia).

- Znalecky posudok ¢.35/2015, ktory vyhotovil Ing.Michal Kostik, Cernina 94 dfia 17.2.2015 (kopia).

- Znalecky posudok ¢.2/2016, ktory vyhotovil Ing.Juraj Miskovie, L.Stura 11, Moldava nad Bodvou dia
13.1.2016 (kopia).

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.1663, katastralne Uzemie Turfia nad Bodvou, vytvoreny
cez katastralny portal dfia 2.3.2016 (original).

- Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal diia 2.3.2016 (original).

- Obhliadka skutkového stavu hodnotenych nehnutelnosti a vyhotovenie Protokolu o vykonani chodnotenia
nehnutefnosti dna 3,3.2016.

- Zakreslenie a zamerania skutkového stavu nehnutelnosti - pédorys prizemia a rezy.

- Fotodokumentacia - vonkajsie pohlady na hodnotené nehnutelnosti v kat.tizemi Turiia nad Bodvou, okres
Kosice - okolie.

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky 626/2007 Z z.,
vyhlasky €.605/2008 Z.z., vyhl.47/2009 Z.z. a vyhlagky 254/2010 Z.z.

- Zakon 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR &.323/1992 Zb. o notéroch a
notarskej ¢innosti a v zneni zakona ¢.568/2007 Z.z.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira : ‘

- Zakon €. 382/2004 Z.z. zo dia 26.5.2004 o znalcoch, timoénikoch a prekladatelfoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

- Vyhladka MS SR £.33/2009 Z.z. z 9.2.2009, kiorou sa meni Vyhlaska MS SR &.490/2004 Z.z. zo dia
23.8.2004 ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadatefoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhlaska MS SR ¢£.34/2009 Z.z. z 9.2.2009, ktorou sa meni Vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z. z 23.8.2004 o
odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Gasu pre znalcov, imognikova prekladatelov v zneni
neskor$ich predpisov.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zékon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov.

- Zakon NR SR . 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Casopis "Znalectvo" rocniky 1996 - 2012.



8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Na zaklade predloZenych dokladov poZiadavka DraZobnej spolocnosti a.s., Bratislava znela, stanovit
vieobecnly hodnotu objektu "Pekaref" sup.8.327 s "Rozostavanym pristreSkom" postavene na
parc.¢.5119/2, "Budovy" sup.¢.438 na parc.C.5119/5 s prisluSenstvom a pozemkov parc.C-KN &.5119/1,
5119/2 a 5119/5 evidované na LV &.1663, ktoré sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Turiia nad
Bodvou, katastralne tzemie Turfia nad Bodvou, okres KoSice - okolie, za ugelom organizovania dobrovolnej
drazby na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zélozného veritefa.

V pripade, Ze nehnutefnost nebude spristupnena, ohodnotenie nehnutefnosti vykonat v zmysle § 12 ods.3
zakona £.527/2002 Z.z. z dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

Iné poZiadavky, ktoreé by mali vplyv na hodnotu nehnutefnosti, neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metody:

Vypracovanie znaleckého posudku a stanovenie v&eobecnej hodnoty objektu "Pekared" sup.2.327 s
"Rozostavanym pristreSkom” postavené na parc.t.5119/2, "Budovy" sup.c.438 na parc.t.5119/5 s
prisluSenstvom a pozemkov parc.C-KN &.5119/1, 5119/2 a 5119/5 evidované na LV &.1663, ktoré sa
nachadzajd v zastavanom Uzemi obce Turia nad Bodvou, katastralne {izemie Turfa nad Bodvou, okres
Kosice - okolie, bolo vykonané podla Prilohy €.3 vyhlasky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhlasky 626/2007 Z.z., vyhlasky €.605/2008 Z.z., vyhl.47/2009 Z.z. a vyhlasky
254/2010 Z.2.

Vieobecna hodnota je vypocitand metddou polohovej diferenciacie z ddvodu, 2e hlavné vplyvy na hodnotu
stavieb v predmetnej lokalite st zname a jednotlivé vahy primerane zodpovedajil lokalite, kde sa hodnotené
stavby nachadzajl.

Veobecnd hodnota stavieb je stanovena Gpravou technickej hodnoty koeficientom vyjadrujucim vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich na véeobecnl hodnotu v mieste a Sase.

Rozpottové ukazovatele boli pouZité z programového vybavenia fy KROS podla metodiky USI Zilina s tym,
Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, koeficient vyvoja cien a koeficient vybavenia.
Kombinovana metdda nebola vo vypoctoch pouzita z dévodu, Ze neboli poskyinuié udaje potrebné k vypodtu
podla tejto metodiky (aktualna dan a poistenie budovy) a nebol zisteny realny ngjom za 1 m2 prevadzkovej
plochy pekarenskych priestorov so zazemim, vzhladom na zriedkavo sa vyskytujici druh prevadzky v ohci
ako aj v Sirokom okoli.

Na pouZitie porovnavacej metddy by bol potrebny sibor asponi troch podobnych nehnutelnosti v predmetnej
lokalite vratane preskimatelnych podkladov, ¢o sa mi nepodarilo zabezpetit.

Koeficient cenovej urovne je stanoveny podfa poslednych zndmych $tatistickych udajov vydanych SU SR
platny pre 4Q/2015 a jeho hodnota je 2,302. Koeficienty zastavane] plochy, vybavenia, konstrukéno-
materialovej charakferistiky a jednotlivych konstrukénych prvkov, st zohladnené pri tvorbe jednotlivych
rozpoétovych ukazovatelov.

Pre technicky vypocet som pouzil program HYPO, verzia 8.50, od firmy KROS, s.r.0., Zilina.

b.) Vlastnicke a evidenéné rdaje :

Vypis z listu viastnictva £.1663, vytvoreny cez katastralny portdl na parcely registra "C" a na stavby
evidované na katastralnej mape v kat.0zemi Turfia nad Bodvou.

Cast’ A: Majetkova podstata:

- parc.£.5119/1 Druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria o vymere 529 m2 - spdsob vyuzitia 18
- parc.¢.5119/2 Druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria o vymere 392 m2 - sposob vyuzitia 16
- parc.£.5119/5 Druh pozemku Zastavaneé plochy a nadvoria o vymere 383 m2 - spdsob vyuzitia 16
Legenda;

Kod spodsobu vyuzivania pozemku :

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena sip.&islom,

Kéd umiestnenia pozemku 1 - Pozemok umiestneny v zastavanom tzemi obce.

Stavhy:

Pekarei supisné ¢gislo 327 na parc.€.5119/2, Druh stavby 14 - Budova obchodu a sluZieb
Budova supisné &islo 438 na parc.€.5119/5, Druh stavby 14 - Budova obchodu a sluzieb
Rozostavany pristreSok bez sup.£isla na parc.£.5119/2, Druh stavby 21 - Rozostavana budova
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Gast’ B : Vlastnici a iné opravnené osoby:
1. Kurilova Valéria r.Babarcsikova, Pariovska 4, Ceéejovce
Datum narodenia ; 18.2.1962 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titl.nadobudnutia :
Kupna zmluva z 21.3.2005, GP: 30249449-100/2001. V -183/05.
Poznamka : Uvedené na LV 1663 v prilohe ZP.
Gast’' C: Tarchy : Uvedené na LV 1663 v prilohe ZP
Iné Gdaje: Bez zépisu.
Poznamka : Bez zapisu.

¢.) Udaje o obhliadke predmetu postdenia :

Miestna obhliadka a zameranie prevadzkovych objektov bolo zvolané vyzvou (objedn&vkou) DraZzobnej
spolonosti, a.s., Bratislava na def 3.3.2016 o 10.00 hodine.

V Case obhliadky stanovenom Drazobnou spoloénostou, a.s., Bratislava sa v hodnotenych objektoch
viastnicka Valéria Kurilova nezdrziavala, aj napriek tomuy, Ze vyzvu prevzala (navratka v prilohe ZP) a den
pred obhliadkou 2.3.2016 Drazobnej spolo¢nosti,a.s., oznamila, Ze nehnutelnosti nespristupni.

Znalcom bola v stanovenom termine vykonana cobhliadka prevadzkovych objektov a vyhotovenia
fotodokumentacie len z ulice.

Udaje potrebné pre stanovenie vSeohecnej hodnoty Prevadzkovych objektov a dokladova Sast boli prevzatée
zo Znaleckych posudkov &.6/2007, ktory vyhotovil Ing.Martin Fedoriak, Lesféek 61 dita 23.7.2007, &.35/2015,
ktory vyhotovil Ing.Michal Kostik, Cemina 94 diia 17.2.2015 a €.2/2016, ktory vyhotovil Ing.Juraj Miskovié,
L.Stura 11, Moldava nad Bodvou dita 13.1.2016.

Pravna dokumentacia ako je list viastnictva a kodpia z katastrdlnej mapy boli znalcom vytvorené cez
katastralny portal dia 2.3.20186, fotodokumentéacia od objekiov bola vyhotovena v &ase obhliadky z ulice diia
3.3.2016 a tvori prilohu znaleckého posudku.

d.) Porovnanie suladu projektovej a stavebnej dokumentacia so zistenym skutoénym stavom :
Projektova dokumentacia - pddorys prizemia a prieSny rez boli prevzaté z predloZenych znaleckych
posudkov. Vzhladom k tomu, Ze kolaudaéné rozhodnutia od hodnotenych nehnutelnosti nie st dostupné, rok
uvedenia objekiov a prisluSenstva do uZivania bol prevzaty z poskytnutych znaleckych posudkov.

e.) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie sdladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia ako je list viastnictva ¢.1663 a kopia z katastrainej mapy st v stlade so skutkovym
stavom zistenym pri obhliadke hodnotenych nehnutelnosti z ulice.

- Hodnotené objekty st evidované v popisnych a v geodetickych udajoch katastra podla skutognosti

- Rozostavany pristre$ok je ukon&eny a nachadza sa na parc.£.5119/2 spolu s objektom Pekarne.

- pozemky su evidované v popisnych a v geodetickych Udajoch katastra podia skutognosti

Na zaklade dostupnych dokladov a po obhliadke hodnotenych nehnutelnosti z ulice mézem konstatovat, ze

Pekaren s prislusenstvom a s pozemkami je v pinej prevadzke, je uzivania schopna a napojena na vietky
jestvujtce IS obce Turha nad Bodvou.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia ;

1. Pekarefi - slp.€.327 na parc.€.5119/2 s rozostavanym pristreskom bez stp.&isla na parc.8.5119/2
2. Budova - siip.£.438 na parc.¢.5119/5

3. Vonkajie Upravy - na parc.&.5119/1

4. Pozemky - parc.¢.5119/1, 5119/2 a 5119/5 evidované na LV &.1663

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia : Nie su.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Pekarefi sup.6.327 a rozostavany pristreSok na spolo¢nej parc.¢.5119/2,
katastralne Gzemie Turfia nad Bodvou

Budova Pekame sip.6.327 s Rozostavanou pristavbou na spolo¢nej parc.£.5119/2 sa nachadzaju v
Zastavanom Uzemi obce Turfia nad Bodvou, katastralne Uzemie Turfa nad Bodvou, ckres Kosice - okolie.

-
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Budova je situovana v obytnej zéne obce, na narozi ulice Moldavskej a miestnej obecnej komunikacie,
pristup je po spevnenych komunikaciach a od verejnej komunikacie ulice Moldavska.

V predmetne]j lokalite obce je moznost napojenia na vzdusné elektrické rozvody obce, na verejny vodovod,
odvedenie odpadovych vod je rieSené do viastnej Zumpy, je tu moZnost napojenia na rozvody zemného
plynu (budova je bez plynovej pripojky).

Podfa predlozenych ZP £.6/2007 znalca Ing.Martin Fedoriak, ZP &.35/2015 znalca Ing.Michala Kostika a ZP
£.2/2016 znalca Ing.Juraja Migkovita, bola Budova postavena v roku 1905, Comu reélne zodpoveda
stavebno-technické, konstrukéné a materiglové vyhotovenie, dispoziéné riesenie.

V roku 1981 bola k budove zrealizovana pristavba z dvornej vnitornej strany, v ramci realizacie pristavby
bola pdvodna budova postupne rekondtruovana a modernizovana, &o bolo zohladnené vo vypodte
opotrebenia objektu analytickou metodou, kde bol zohladneny stavebnotechnicky stav konstrukénych prvkov
stavby.

Dispozicné rieSenie:

Budova je postavena ako samostatne stojaca murovana stavba z roku 1905, ma jedno nadzemné podlazie,
Je Ciastotne podpivniena, kde v suteréne sa nachadzaja skladovacie a pivniéné priestory, ktoré sa v
sucasnosti nevyuzivaju, neudrziavaji z dovodu nadmernej vihkosti v désledku chybajucej izolacie proti
zemnej vihkosti a spodnej vode.

Na prizemi sl kanceldrske a administrativne priestory prevadzky Pekérne so zazemim skladov surovin,
komunikacné priestory a socialne zariadenia.

Stavebnotechnicky popis podla ZP .2/2016 :

Hodnoteny objekt je zaloZeny na kamennych zakladovych pasoch, staticky je stavba tvorena s pozdiznym
nosnym systémom v jednej &asti ukonéenej stropom v tvare klenby a v urditej Gasti drevenym framovym
stropom, zvislé nosné konétrukcie st murované kamefia a palenych tehal v skladobnej hrubke do 100 cm,
vnutorne deliace konstrukcie st murované z tehal, krov nad budovou je dreveny sedlovy s krytinou z
pozinkovaneho plechu opatreny Gplnymi klampiarskymi konstrukciami z pozinkovaného plechu. Povrchova
uprava podlah previada keramickou dlaZbou, vonkajsia (prava fasady je striekanym brizolitom, vnltorné
omietky stien a stropov st vapenné hladke, stukové, steny v socidlnych priestoroch su oblozené keramickym
obkladom, dvere sU hladké piné osadené v kovovych zarubniach, okna st nové plastove zdvojené opatrené
izolatnym dvojsklom a kovovymi mreZzami.

V budove sU zrealizované rozvody svetelnej, zasuvkovej a motorickej elektroinstalacie a budova je opatrena
bleskozvodom, je tu rozvod teplej a studenej vody, lezatej a zvislej kanalizacie, rozvody plynu nie sQ
zrealizovang,

Vykurovanie budovy je Ustredné teplovodné rie§ené kotlom na tuhé palivo osadenym v pristavbe kotolne,
ocefovymi rlrovymi rozvodmi a panelovymi ocelovymi radigtormi zn.Korad, tepla UZitkova voda je
pripravovana kotlom UK a je akumulovana v zasobnikoch teplej vody.

Vo WC su inStalované keramické splachovacie zachody, keramické umyvadia s pakovymi vodovodnymi
batériami. V socialnych zariadeniach je zrealizovany keramicky obklad stien a na podlahe je keramicka
dlazba.

Prevadzkova budova je v &ase obhliadky v prevadzke, je vyuZivana na administrativne a skladovacie ucely.
Na zaklade hore uvedenych zisteni a po obhliadke budovy, opotrebenie stavby stanovujem vypo&tom
analytickou metddou po jednotlivych prvkoch dihodobej a kratkodobej Zivotnosti.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:
Pévodna stavba z roku 1905:

Vek: 2016-1905 = 111 r.
Vypodet: opotrebenie analytickou metédou:

C. [Nazov . | gg;i%\;y Eic')itania Zivotnost'|Vek | Opotrebenie
1 |Zaklady vrat. zemnych prac 7,07 1905 150 111 (5,23

2 |Zvislé kon&trukeie 18,54 1905 150 111 (13,72

3 [Stropy 972 |1905  [140 111 [7,71

4 | Zastredenie bez krytiny 5,30 1982 80 34 1225

5 |Krytina strechy 1,77 1982 80 34 10,75

6 |Klampiarske konstrukcie 0,88 1982 80 34 10,37

7 | Upravy vnatornych povrchov 7,95 2004 60 i2 |1,59

8 | Upravy vonkajsich povrchov 2,65 1982 50 34 1,80
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g |Vnutorné keramické obklady 1,06 2004 60 12 10,21
10| Schody 2,65 1982 100 34 10,90
11| Dvere 3,98 1982 60 34 12,26
12| Vrata 0,88 1982 60 34 10,50
13| Okna 8,83 1982 50 34 (6,00
14 | Povrchy podlah 2,65 2004 50 12 (0,64
15 | Vykurovanie 424 2004 50 12 1,02
16 | Elektroindtalacia 6,36 1982 50 34 4,32
17 1 Bleskozvod 0,88 1982 50 34 10,60
18 [ Vnutorny vodovod 1,77 2004 50 12 10,42
19| Vnltorna kanalizacia 1,77 19882 60 34 (1,00
20| Vnuatorny plynovod 0,00 1905 111 11110,00
21| Ohrev teplej vody - 1,77 2004 40 12 10,53
22 | Vybavenie kuchyi 0,00 1905 111 11110,00
23| Hygienické zariadenia a WC 2,65 1982 50 34 11,80
24 |Vytahy 0,00 1905 111 111 (0,00
' 25| Ostatné 6,63 2004 40 12 11,99
Opotrebenie stavby : 55,61%

Pristavba z roku 1992:

Vek pristavby: 2016-1992 = 24 r.
Opotrebenie stanovené analytickou metédou: 55,61 %

Pristavba z roku 2007:
Vek pristavby: 2016-2007 =9r.
Opotrebenie stanovené analytickou metédou: 5561 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemysiu
KS: 1251 Priemyselné budovy

Rozpoétovy ukazovatefl: 2156 30,1260 = 71,57 EUR/ m°

Koeficient konstrukcie: rmurovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY
| OBJEKTU:

Podial 1€ vypoget zp zp | R°P ivypotet vysky(h) h
Podzem |4 |10,50%9,41 988 |Rep 1570 2.7
né 1 r.
Nadzem 1 |28,8179,4147,40"9,39+13,6 392, [Rep ((28,91*9,41%5,10+7,40%3,39"5,10+13,65"3,75"2 | 4,80
|né 5*3,75 72 r. ,80)/392,72 02
Priemerna zastavana plocha: (98,81 + 392,72)/2 = 245,77 m’°
Priemerna vyska podlazi: (98,81*2,7 + 392,72*4,8002)/(98,81 + 392,72) = 4,38 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/245,77)= 1,0177
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZi objektu: Kvp=0,30+(2,10/4,38)= 0,7795

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

& |Nazov Cen. |Koef. Uprava |Cen. Dokoné. | Vysled.
podiel |$tand. |podielu |podiel [%]  |podiel




[

Vychodiskova hodnota na MJ:

RU KSi CPi*KSi |hodn. prvku na
[%] stavby dokoné.
CPi [%] [%]
. ™ [Konstrukcie podra RU:
T |Zaklady vrat. Zemnych prac 8,00 |1,00 8,00 7,07 100 7,07
2 Zvislé konstrukcie 21,00 (1,00 21,00 18,54 100 18,54
i [3 |stropy 11,00 [1,00 11,00 [9,72 100 9,72
4 ZastreSenie bez Krytiny 6,00 11,00 6,00 5,30 100 5,30
[5 |Krytina strechy 2,00 |1,00  |2,00 177 100  [1.77
8 Klampiarske konstrukcie 1,00 |1,00 1,00 0,88 100 0,88
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 (1,50 9,00 7,95 100 7,95
. {8 |Upravy vonkajsich povrchov 3,00 [1,00 3,00 2,65 100 2,65
‘19 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,06 100 1,06
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,65 100 2,65
11 Dvere 3,00 1,50 4,50 3,98 100 3,98
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 0,88 100 0,88
13 Okna 5,00 |2,00 10,00 8,83 100 8,83
14 Povrchy pedlah 3,00 |1,00 3,00 2,65 100 2,65
15 jVykurovanie 400 [1,20 4,80 4,24 100 4,24
16 Elektroinstalacia 6,00 1,20 7,20 6,36 100 6,36
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,88 100 0,88
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,77 100 1,77
19 |Vnuatorna kanalizacia 2,00 (1,00 2,00 1,77 100 1,77
20 | Vnatorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,77 100 1,77
22 |Vybavenie kuchyii 0,00 |0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 (1,00 3,00 2,65 100 2,65
24 VWytahy 1,00 (0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatne 500 (1,50 7,50 6,63 100 6,63
Spolu 100,00 113,20 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: Ke=113,20/100=1,132
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,302
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,95

71,57 EUR/m® * 2,302*0,95%1,1320%1,0177*0,7795%0,9390 = 131,9799 EUR/m°

Pévodna stavba z roku 1905:
Obstavany priestor stavby:

O = 0z+0s+0v+0t 0,00 m*

Oz = 28,91*9,41*0,30 81,61 m°
Os = 28,91*9,41*2 40 652,90 m®
Ov = 28,91%9,41*5 10 138742 m°
Ot =28,91*9,41*3,10*0,50 421,67 m®
Spolu 2 543,60 m°
Pristavba z roku 1992

0=0z+0v+ Ot 0,00 m*

Oz = (7,02+7,76)*0,50*9,39*0,30 20,82 m*
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Ov= (7,02+7,76)*0,50*9,39*5,103 ' 354,11 m°
ot= (7,02+7,76)*0,50*9,39*3,1*0,50 107,56 m*
Spolu 482,49 m®
Pristavba z roku 2007 .
0=0z+0v+0t 0,00 m*
Oz = 13,65%3,75%0,30 15,36 m°
Oz= 13,65*3,75*2,80 143,33 m°
Ot = 13,65*3,75*2,30*0,50 58,87 m®
Spolu 217,56 m*
Vychodiskova hodnota: 131,9799 EUR/M**3243,65m* 428 096,60 EUR
Technicky stav: 100 % - 55,61 % 44,39 %
Technicka hodnota: 44,39 % z 428 096,60 EUR 190 032,08 EUR

2.1.2 Budova sip.c.438 na parc.€.5119/5, katastralne tizemie Turfia nad Bodvou

Objekt Budova slip.€.438 na parc.£.5119/5 sa nachadzaju v zastavanom tizemi obce Turfia nad Bodvou,
katastralne uzemie Turiia nad Bodvou, okres Kosice - okolie.

Budovy su situované v obytnej zéne obce, na narozi ulice Moldavskej a miestnej obecnej komunikacie,
pristup je po spevnenych komunikaciach a od verejnej komunikacie ulice Moldavska.

V predmetnej lokalite obce je moznost napojenia na vzdudné elektrické rozvody obce, na verejny vodoved,
odvedenie odpadovych vod je rieSené do viastnej Zumpy, je tu moZnost napocjenia na rozvody zemného
plynu {budova je bez plynovej pripojky).

Podla predloZenych ZP &.6/2007 znalca Ing.Martin Fedoriak, ZP ¢.35/2015 znalca Ing.Michala Kostika a ZP
€.2/2016 znaica Ing.Juraja Miskovi¢a, bol pdvodny objekt postaveny v roku 1905, domu redlne zodpoveda
stavebno-technické, konstrukéné a materialové vyhotovenie, dispozicné rieSenie.

V roku 1992 bola v budove Pekarne zrealizovana pristavba kotolne zo severovychodnej strany a nasledne
na zaklade stavebného povolenia bola z vnutornej dvornej strany zrealizovana jednopodlazna pristavba
expedicie tovaru v roku 2007. V ramci realizécie pristavieb bola povodna stavba Pekarne postupne
rekonstruovana a modernizovana, ¢o bolo zohfadnené vo vypodte opotrebenia objektu analytickou metodou,
kde bol zohladneny stavebnotechnicky stav konstrukénych prvkov stavby.

Dispoziéné rie§enie:

Budova je postavena ako samostatne stojaca murovana stavba z roku 1905, ma jedno nadzemné podlazie,
je Ciastoéne podpivnitend, kde v suteréne sa nachadzaju skladovacie a pivniéne priestory, ktoré sa v
sUcasnosti nevyuzivajl, neudrZiavaji z dévodu nadmernej vihkosti v désledku chybajlicej izolacie proti
zemnej vihkosti a spodnej vode.

Na prizemi sd prevadzkové priestory Pekarne so zazemim skladov surovin, vlastne] prevadzky vyroby,
komunika&né priestory a socialne zariadenia.

Stavebnotechnicky popis podla ZP £.2/2016 :

Hodnoteny objekt je zaloZeny na kamennych zékladovych pasoch, staticky je stavba tvorena s pozdiZznym
nosnym systémom v jednej Casti ukongenej stropom v tvare klenby a v uréitej Gasti drevenym tramovym
stropom, zvislé nosné konstrukcie sit murované kameria a palenych tehal v skladobnej hritbke do 100 cm,
vnutorné deliace konstrukcie su murované z tehal, krov nad budovou je dreveny sedlovy s krytinou z
pozinkovaného plechu opatreny upinymi klampiarskymi konstrukciami z pozinkovangho plechu. Povrchova
Uprava podlah previada keramickou dlazbou, steny v prevadzkovych priestoroch st obloZené keramickym
obkladom do vysky stropu, vonkajsia uprava fasady je striekanym brizolitom, vnutorné omietky st vapenné
hladké, $tukové, dvere s hladké piné osadené v kovovych zarubniach prip.platové, okna s plastové
zdvojené opatrené izolaénym dvojsklom a kovovymi mrezami. ;

V budove st zrealizované rozvody svetelnej, zasuvkovej a motorickej elektrointalacie a budova je opatrena

bleskozvodom, je tu rozvod teple] a studene] vody, lezate] a zvisle] kanalizacie, rozvody plynu nie s(
Zrealizované,




Vykurovanie budovy je Ustredné teplovodné riegené kotlom na tuhé palivo osadenym v pristavbe kotolne,
ocefovymi rdrovymi rozvodmi a panelovymi ocelovymi radiatormi zn.Korad, tepld uzitkova voda je
pripravovand kotiom UK a je akumulovana v zasobnikoch teplej vody.
Vo WC su instalovane keramické splachovacie zachody, pisodre, keramické umyvadla s pakovymi
vodovodnymi batériami. V umyvarkach $atni su keramické umyvadia s pakovymi vodovodnymi batériami, v
socialnych zariadeniach je zrealizovany keramicky obklad stien.
Prevadzkova budova je v ¢ase obhliadky v prevadzke, je vyuZivana na vyrobu chleba a rézneho petiva, ne
ich predaj a distriblciu, budova je primerane udrziavand, je uZivania schopna, na budove neboli zistené
praskliny ani pukliny obvodového a vnatorného muriva, budova je napojena na vietky jestvujlce inZinierske
siete v okoli.
Na zaklade hore uvedenych zisteni a po obhliadke budovy, opotrebenie stavby stanovujem vypoftom
analytickou metoédou po jednotlivych prvkoch dihodobej a kratkodobej Zivotnosti.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:
Pévodna stavba z roku 1905:

Vek:

2016-1905=111r.

Vypodet: opotrebenie analytickou metédou:

. [Nazov gg::llic:e \;y Egil\jania Zivotnost’ | Vek | Opotrebenie
1 | Z&klady vrat. zemnych prac 8,73 1905 170 111 [4,39
2 | Zvislé konstrukcie 17,68 [1905 180 111 (13,08
3 |Stropy 9,25 1905 140 111 (7,33
4 1 ZastreSenie bez krytiny 5,05 1992 100 24 11,21
5 |Krytina strechy 1,68 1992 80 24 10,50
6 |Klampiarske konstrukcie 0,84 1902 80 24 (0,25
7 |Upravy vnatornych povrchov 10,09 2005 60 11 (1,85
8 |Upravy vonkaiich povrchov 2,52 1992 50 24 11,21
9 |Vnuatorné keramické obklady 1,01 2005 60 11 10,19
10| Schody 2,52 1992 80 24 10,76
11| Dvere 3,78 2005 60 11 10,69
12| Vrata 1,01 1992 60 24 10,40
13} Ckna 8,41 2005 50 11 11,85
141 Povrchy podiah 3,78 2005 50 11 (0,83
15 | Vykurovanie 404 2005 50 11 10,89
16 | Elektroinstalacia 6,06 1992 60 24 (242
17 | Bleskozvod 0,84 1992 80 24 10,25
18| Vnuatorny vodovod 1,68 1992 50 24 10,81
19| Vnitorna kanalizacia 1,68 1992 60 24 10,67
20| Vnuatorny plynovod 0,00 1905 111 111 10,00
21| Ohrev teplej vody 1,68 2005 40 11 10,46
22| Vybavenie kuchyii 0,00 1905 111 111 10,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 2,62 2005 40 11 (0,69
24| Vytahy 0,84 2005 50 11 10,18
25| Ostatné 6,31 1992 40 24 3,79
Cpotrebenie stavby 44,7%

Pristavba z roku 1981:

Vek pristavby:
Opotrebenie stanovené analytickou metédou: 44,70 %

2016-1981=35r.




ZATRIEDENIE STAVBY:
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JKSO: 812 11 budovy potravinarskeho priemysiu
KS: 1251 Priemyselné budovy

Rozpoétovy ukazovatel: 2 156/ 30,1260 = 71,57 EUR/ m®

Koeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: K, =0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY
OBJEKTU:

PodlaZie |&.[Vypo&etZP ZP Repr. | Vypoéet vySky(h) h
Podzemné |1 |20,47*8,62+8,50*11,53 274,46 |Repr. | 3,07 3,07
Nadzemne |1 |27,42%8,62+8,50%11,53+9,90*4,52+6,27*3,27 {399,62 | Repr. | 5,10 5,1
Priemerna zastavana plocha: (274,46 + 399,62)/2 = 337,04 m*

Priemerna vyska podlazi: (274,4673,07 + 399,62*5,1)/(274,46 + 39962) =427 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/337,04)= 0,9912

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZzi objektu: Kvp=0,30+(2,10/4,27)= 0,7918

) VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

Cen. ) Cen. Vysled,
) podiel iv(oef. Uprgva podiel Dokoné. podiel
&. Néazov RU Stand. podielu |hodn. o prvku na
[%] |KSi cPirKsi |stavby [[®1  |dokone.
CPi [%] [%]
Konstrukcie podfa RU:
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 (1,00 8,00 6,73 100 6,73
2 Zvislé konstrukcie 21,00 (1,00 21,00 17,68 100 17,68
3 Stropy 11,00 |1,00 11,00 9,25 100 9,25
4 Zastredenie bez krytiny 6,00 |1,00 6,00 5,056 100 5,05
5 Krytina strechy 2,00 11,00 2,00 1,68 100 1,68
4] Klampiarske konstrukcie 1,00 |1,00 1,00 0,84 100 0,84
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 (2,00 12,00 10,09 100 10,09
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 |1,00 3,00 2,52 100 2,52
| 9 Vnutorné keramické obklady 1,00 |1,20 1,20 1,01 100 1,01
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,52 100 2,52
11  |Dvere 3,00 |1,50 4,50 3,78 100 3,78
12 |Vrata 1,00 |1,20 1,20 1,01 100 1,01
13 |Okna 5,00 12,00 10,00 8,41 100 8,41
14 Povrchy podlah 3,00 1,50 4,50 3,78 100 3,78
15 iVykurovanie 4,00 [1,20 4,80 4,04 100 4,04
16 |Elektroingtalacia 6,00 |1,20 7,20 6,06 100 6,06
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,84 100 0,84
18 | Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,68 100 1,68
19 [Vnatorna kanalizacia 2,00 (1,00 2,00 1,68 100 1,68
20 | Vnatorny plynoved 0,00 (0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 {Ohrev teplej vody 2,00 (1,00 2,00 1,68 100 1,68
22 |Vybavenie kuchyf 0,00 |0,00 0,00 0,00 100 0,00
: ~2_3____ Hygienicke zariadenia a WG 3,00 1,00 3,00 2,52 100 2,52
24| Vytahy 1,00 |1,00 1,00 0,84 100 0,84




)
e

Ostatneé 5,00 |1.50 7.60 631 00 16,31
spolu 100,00 118,90 |100,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 118,90/ 100 = 1,189
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2.302
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: 0,95

vychodiskova hodnota na MJ:
71,57 EUR/m® * 2,302*0,95%1,1890%0,9912*0,7918*0,9390 = 137,1463 EUR/m®

pévedna stavba z roku 1905:
Obstavany priestor stavby:

0=0z+0s+Ov+0Ot 0,00 m*
Oz = 8,50"20,15*0,30+8,62*18,11*0,30+9,90*4,52*0,30 ‘ 111,64 m*
Os = 11,53*8,50*3,07+20,34*8,62*3,07 839,14 m®
- [ov = 11,53%8,62*5,10+27,42*8,62*5,10+9,90%4,52*5,10 1 940,53 m*
- |0s = 11,53*8,62*3,10*0,50+27,42*8,62*3,10%0,50+9,90%4,52*3,10*0, 50 589,77 m°
" |Spolu : 3481,08 m°
} _Pristavba z roku 1981
" 10=0z+0v+ 0Ot _ 0,00 m®
|0z =6,273,27%0,30 6,15 m*
|ov=86,27*3,27*5,10 104,56 m*
- {Ot=6,27*3,27*2,40%0,50 24,60 m°
Spolu 135,31 m°
Vychodiskova hodnota: 137,1463 EUR/mM**3616,39m* 495 974,51 EUR
Technicky stav: 100 % - 44,70 % 55,30 %
Technicka hodnota: 55,30 % z 495 974,51 EUR 274 273,90 EUR

2.2 VONKAJSIE UPRAVY
2.2.1 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripofka bola zrealizovana v roku 1992 za U¢elom zasobovania prevadzikovych objektov pitnou
' vodou z verejného obecného vodovodu a je zhotovend z rir rPE DN 32 o celkovej dizke 15 m na zaklade ZP
2/2016. Zivotnost vodovodnej pripojky stanovujem na 50 rokov.

Zaciatok uZivania: 1992

Vek: 2016 -1992=24r.

Zivotnost” 50r.

Opotrebenie: 24 *100/50=48,00 %

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,302

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: 0,95

Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu

Kaod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 EUR/bm

Vychodiskova hodnota: 15 bm*42,49 EUR/bm*2,302*0,95 1393,82 EUR
Technicky stav: 100 % - 48,00 % 52,00 %
Technicka hodnota; 52,00 % z 1 393,82 EUR 724,79 EUR
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2.2.2 Kanalizacna pripojka

Kanalizatna pripojka bola zrealizovana v roku 1992 za (gelom odvedenia odpadovych vod z prevadzkovych
objektov do vlastnej Zumpy. Pripojka je zhotovend z rar PVC DN 150 o celkovej dizke 30 m podra ZP
&2/2016. Zivotnost' kanalizatnej pripojky stanovujem na 50 rokov.

Zaciatok uZivania: 1992

vek: 2016-1992=24r.
Zivotnost: 50T,

Opotrebenie: 24 *100/50 =48,00 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,302

Koeficient vyjadrujiaci uzemny vplyv: 0,85

pocet mernych jednotiek: 30 bm

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky & rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 EUR/bm

vychodiskova hodnota: 30 bm*28,38 EUR/bm*2,302*0,95 1 861,83 EUR
Technicky stav: 100 % - 48,00 % 52,00 %
Technicka hodnota: 52,00% z 1 861,83 EUR 968,20 EUR
2.2.3 Zumpa

Zumpa bola zrealizovana v roku 1992 a shizi na akumulaciu odpadovych véd z prevadzkovych objektov a
jedna sa o izolovanu zumpu Zelezobeténovd so stropnou ZB doskou a s ocelovym poklopom podia ZP
8.2/2016. Objem Zumpy je 46,25 m3 a jej Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

Zaciatok uzivania: 1992

Vek: 2016 -1992=24r.

Zivotnost’ 50r.

Opotrebenie: 24 *100/50 = 48,00 %

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: 2,302

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: 0,95

Po&et mernych jednotiek: 46.25 m* OP

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténové monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 EUR/m® OP
Vychodiskova hodnota: 46,25 m* OP*107,88 EUR/m® OP*2,302*0,95 10 911,43 EUR
Technicky stav: 100 % - 48,00 % 52,00 %
Technicka hodnota; 52,00 % z 10 911,43 EUR 5 673,94 EUR

2.2.4 NN pripojka

NN pripojka bola zrealizovana v roku 1992 za agelom zasobovania prevadzkovych objektov elektrickou
energiou. Pripojka je zhotovena zemnym k&blom z podpemého bodu na verejnom priestranstve o celkovej
dizke 15 m podia ZP £.2/2016. Zivotnost NN pripojky stanovujem na 50 rokov.

Zaciatok uzivania: 1992

Vek: . 2016 -1992=24r.
Zivotnost’; 50T.

Opotrebenie: 24 *100/50=48,00%
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,302

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,95

Poget mernych jednotiek: 15 bm

Kategéria: 7. Elekirickeé rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.x) kébelovéa pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm




Kéd KS:

pocet kablov: 1

2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia
Rozpottovy ukazovatel za mern jednotku: 610/30,1260 = 20,25 EUR/bm

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navy$e: 12,15 EUR/bm
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i . . ) 15 bm*(20,25 EUR/bm+0*12,15

. Wchodlskova hodnpta. EUR/bm)*2,302%0,95 664,27 EUR
Technicky stav: 100 % - 48,00 % 52,00 %
Technicka hodnota: 52,00 % z 664,27 EUR 345,42 EUR

:
=
&
(ﬁ_

i}i 2.2.5 Vonkaj$ie schody

vonkajsie schody sa nachadzaju pred hlavnym vstupom do predajne a boli zrealizované v roku 1992 podfa
- ZP $.2/2016. Jedna sa o schody z monolitického prostého beténu bez povrchovej Upravy. Zivotnost
- vonkajsich schodov podla stavebnotechnického stavu stanovujem na 50 rokov.

Zaciatok uzivania:
© Vek:

Zivotnost®
' Opotrebenie:

1992
2016-1992=24r.
50T,
24*100/50=48,00%

: Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
i Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
. Poc¢et mernych jednotiek:

2,302
0,95
7*1.40 = 9,8 bm stupia

. Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
. Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
- Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

' Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 215/30,1260 = 7,14 EUR/bm stupfia

.| Vychodiskova hodnota: 8,8 bm stupiia*7,14 EUR/bm stupia*2,302*0,95 | 153,02 EUR
.| Technicky stav: 100 % - 48,00 % 52,00 %
.| Technicka hodnota: 52,00 % z 153,02 EUR 79,57 EUR

2.2.6 Spevnena beténova plocha

Spevnena betonova plocha sa nachddza juZne od rodinného domu na parc.&.395/38, ktora bola
zrealizovana v roku 2008 ako plocha terasy s vystupom z obyvace] izby.

Jedna sa o spevnenu plochu s beténovou monolitickou vrstvou bez povrchovej Gpravy. Zivotnost spevnenegj
betonovej plochy stanovujem na 40 rokov.

Zadiatok uZivania: 2008
Vek: 2016-2008=8r.

i Zivotnost” 40r.

- Opotrebenie: 8*100/40= 20,00 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,298

. Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: 0,95

Poget mernych jednotiek:

3.90*2.50 = 9,75 m® ZP

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.b) Do hrabky 150 mm
Kod KS: 2111 Cestné komunikacie
- Kod KS2: 2112 Miestne kormunikacie

- Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 330/30,1260 = 10,95 EUR/m? ZP

9,75 m® ZP*10,95 EUR/m? ZP*2,298*0,95 233,07 EUR
| Technicky stav: 100 % - 20,00 % 80,00 %
Technicka hodnota: 80,00 % z 233,07 EUR 186,46 EUR

Vychodiskova hodnota:
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Nazov

Vychodiskova
hodnota

Technickad hodnota

Byfové a nebytové budovy (haly)

Pekarefi sUp.C.327 a rozostavany pristre§ok na spolo&nej
parc.c":.51 19/2, katastraine Gzemie Turha nad Bodvou

428 096,60 EUR

190 032,08 EUR

Budova sUp.¢.438 na parc.C.5119/5, katastralne (zemie
Turita nad Bodvou

495 974,51 EUR

274 273,90 EUR

Celkom 924 071,11 EUR 464 305,98 EUR
VonkajSie apravy ‘

Vodovodna pripojka 1 393,82 EUR 724,79 EUR
Kanaliza¢na pripojka 1861,93 EUR 968,20 EUR
Zumpa 10 911,43 EUR 567394 EUR

NN pripojka 864,27 EUR 345,42 EUR
Vonkajsie schody 153,02 EUR 79,57 EUR
Spevnend beténova plocha 233,07 EUR 186,46 EUR
Celkom 15 217,54 EUR 7 978,38 EUR
Celkom: 939 288,65 EUR | 472 284,36 EUR -

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY - METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a.) Analyza polohy nehnutefnosti:

Obec Turfia nad Bodvou lezi zapadne od krajského mesta Kosice v zapadne] &asti Kosickej kotliny.
Hodnotené budovy sa nachadzaju v juznej lokalite obce v $irsom centre obce, na ulici Moldavska a Hlavna v
ulignej zastavbe rodinnych domov a prevéadzkovych budov, v zastavanom (zemi obce Turiia nad Bodvou,
katastralne dzemie Turfia nad Bodvou, pri krizovatke prechodnych ulic obce s po&tom obyvatelov 3.700 k
31.12.2015.

Budovy su pristupné po miestnej spevnenej asfaltovej komunikacii ulice Moldavska a od ulice Hlavna s
napojenim na statnu cestu v smere Kosice - Turiia nad Bodvou - Roziava do 1 km.

Od krajského mesta Kosice je obec vzdialena 41 km, od mesta Moldava nad Bodvou je vzdialena 10 km,
dopravné spojenie s okolitymi mestami a obcami je autobusovou a Zelezniénou dopravou alebo viastnym
autom, pri¢om ¢as jazdy do krajského mesta Kosice je do 30 mindt.

V okoli budovy sa nachadzaji rodinné domy s predzahradkami a zahradami, prevadzkové budovy s
predajfiami a sluzbami pre obyvatelov obce, v blizkosti do 200 m sa nachddza kulturne a spolodenské
centrum obce Turiia nad Bodvou, kde sa nachadzaju nakupné zariadenia, pohostinstva, Obecny trad,
Kultirny dom, Materska $kola, Zakladna gkola, Posta, lekarefi a ambulancie lekarov.

V obci ako aj v okoli budovy je moZné sa napojit na vzdu$né VN rozvody, na verejny vodovod, na rozvody
zemného plynu, na obecnu kanalizaciu s viastnou COV a na telekomunikaéné rozvody.

Lokalita sa zaraduje do $ir§icho centra obce na hlavnej ulici v smere na Madarsko.

b.) Analyza vyuzitia nehnutePnosti:
Hodnotené budovy v ¢ase obhliadky sU vyuZivané na vyrobu chleba, pediva a cukrarenskych vyrobkov, iné

vyuzitie budov ako na prevadzkové Gcely sa v predmetnej lokalite nepredpoklada, ale nie je vylucené aj iné
vyuzitie.

C.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou :

Ziadne zavady spojené s uZivanim prevadzkovych budov neboli zistené. Na liste viastnictva ¢.1663 nie su
evidované Ziadne zévady ani vecné bremena, ktoré by mali vplyv na vieobecni hodnotu nehnutemost.
Valéria Kurilova je vyluénou viastnickou hodnotenych nehnutefnosti v podiely 1/1.
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v poznémkach na LV ¢.1663 su evidované upovedomenia o zadati exekicie predajom nehnutelnosti od
| sdneho exekatora JUDr.Jozefa Bladka a oznamenia o zaCati vykonu zaloZného prava dobrovolnou drazbou
 na hodnotené nehnutefnosti od zalozného veritefa VUB, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava.

y tarchach na LV 1663 si evidované zalozné prava v prospech VUB,as., Mlynské nivy 1, Bratislava,
§ zzloZné pravo k nehnutefnostiam od Dafiového dradu Moldava nad Bodvou a DU Kogice, exekuéné prikazy
na zriadenie exekucného zalozného prava od sudnych exekatorov JUDr.Jozef Blasko, JUDr. Juraj Sabol,
¥ juDr.Ladislav Kovag, JUDr.Zora Ferdinandy, Mgr.Viadim(r Cipar a JUDr.Maria Hlaviiova.

d.) Zdévodnenie vypo&tu koeficientu polohovej diferenciacie pri stavbach :

% vieobecna hodnota rodinného domu je vypogitana upravou technickej hodnoty stavieb a vychadza z
§ hodnotenia hlavnych vplyvov na véeobecna hodnotu nehnutelnosti.

Na ur€enie priemerného Kpd boli pouZité zavery z odborného &lanku autorov Ing.Miloslav llavsky a
Ing.Miroslav Stipkala, ked doporugeny priemerny Kpd pre nebytové budovy a nebytove priestory v obciach je
doporuceny v intervale 0,2-0,4. }

Odportcane hodnoty priemerného Kpd podia metodiky USI Zilina pre ostatné obce su intervale od 0,2 - 0,3.

¢ vzhladom na vek budov ako aj k zaujmu o kGipu nehnutefnosti v danej lckalite a po prevereni realitného trhu
J s nehnutelnostami, bola hodnota priemerného koeficientu polohovej diferenciacie ustalena na hodnotu 0,20
¢ z dovodu ;
- dopyt po atypickych prevadzkovych budovach podobného typu v obci Turfia nad Bodvou je mensi, aj v
i okrese KoSice - okolie je ponuka vaésia ako je dopyt.
" - poloha stavby vzhfadom k centru obce - Sirdie centrum obce na hlavnej prechodne] ulici Moldavskej a s
~ hlavnym pristupom z ulice Hlavna.
- dobra vzdialenost’ obce do najbliz8ieho mesta Moldava nad Bodvou - 10 km, vad&sia vzdialenost do
Krajského mesta KoSice do 41 km a &¢as jazdy do 30 mint.
- - vyborna vybavenost obce inZinierskymi sietami, VN rozvody, verejny vodovod, obecna kanalizacia s
. vlastnou COV, rozvod zemného plynu, telekomunikaéné rozvody, kablova televizia.
| - dobré Zivotné prostredie v obci, s minimalnym hlukom a prachom z dopravy na hlavnej a ved(ajsej
komunikacii prechodnych ulic obce v smere na Madarsko.
. - ostatne faktory vplyvu na kpd st uvedené v nasledovnej tabulke.

~ Orientaény koeficient bol prevzaty z tab.C.7 , ktord je publikovand v "Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty
- nehnutelnosti a stavieb” vydanej Ustavom stdneho inZinierstva v Ziline.

i Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

- _Ur&enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

‘ . trieda = 0,600 Il. trieda = 0,400 IV. trieda = 0,110 V. trieda = 0,020
fl. trieda + 200 % Aritm. priemer Hl- trieda = 0,200 Agitm. priemer . frieda - 90 %
. 1(0,200+0,400) L. alll. triedy V. a lll. triedy (0,200-0,180)
: Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
_ Véha | Vysledok
{8, [Popis Trieda | Kpdi
Vi Kpdi*Vi
1 | Trh s nehnutelnost'ami V. 0,110413 1,4300
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
2 | Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce Il. 0,400130 12,0000
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych sidlisk
3 |Sucéasny technicky stav nehnutePnosti . 0,400(8 3,2000
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beZni Gdrzbu
_ﬂ___ Previadajlica zastavba v okoli nehnutelnosti I 0,600|7 42000
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
5_|Prislusenstvo nehnutelnosti I. 0,200(6 1,2000
| bez dopadu na cenu nehnutelnosti
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Typ nehnutelnosti . 0,200{10 |[2,0000
priememy - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s predzahradkou,
dvorom a zahradou, s dobrym dispozidnym riesenim. Obchodny a
prevadzkovy objekt bez parkoviska.
7 |Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti IV. 0,110|9 0,9900
" |obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy nad 30 minut,
nezamestnanost do 20 %
g [Skladba obyvatePstva v mieste stavby Il. 0,400(6  |2,4000
| priemerna hustota obyvatelstva
5 g |Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam M. 0,200(5 1,0000
| orientacia hlavnych miestnosti iastoéne vhodna a &iastoéne nevhodna
10| Konfiguracia terénu . 0,600{6  |3,6000
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
' [11{Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby Il 0,200(7 1,4000
elektricka pripojka, vodoved, pripojka plynu, kanalizacia do Zumpy
'5 12 | Doprava v okoli nehnutelnosti . 0,200|7 1,4000
: Zeleznica a autobus
13| ObE. vybav.(urady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira) [ 0,200110 | 2,0000
: obecny Urad, posdta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, kultGrne
‘ zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby
|14|Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby IV, 0,110|8 0,8800
.1 les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
15| Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby Il 0,400(9 3,6000
bezny hluk a prasnost od dopravy
16 | MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. II. 0,40018 3,2000
zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe dlhsej ako 5 rokov
17 | Moznosti d’al$ieho rozsirenia V. 0,020|7 0,1400
Ziadna moznost roz&irenia
18| Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti il. 0,200|4 0,8000
: beZny prenajom nehnutefnostl
* |19 |Nazor znalca I, 0,400(20 |8,0000
dobra nehnutelnost
Spolu 180 |53,44

Koeficient polohovej diferenciacie: 53,44/ 180 = 0,297
Véeobecna hodnota stavieb vypoéitana metodou polohovej diferenciacie:
472 284,36 EUR * 0,297 =140 268,45 EUR

3.1.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metoda polohove] diferenciacie.

VSH stavieb = 140 268,45 EUR
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3.2 POZEMKY

3.2.4 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Vypis z listu vlastnictva £.1663

pozemky parc.C.5119/1, 511972 a 5118/5 su evidované na vypise z listu vlastnictva €.1883 a nachadzaju sa
y zastavanom uzemi obce Turiia nad Bodvou s poétom obyvatelov 3.700 k 31.12.2015, katastralne uzemie
Turiia nad Bodvou, okres Kosice - okolie.

Na parcelach €.51198/2 a 5119/5 st postavené prevadzkové budovy Pekarne so zazemim a na parc.£.5119/1
je dvor medzi budovari.

Jedna sa o rovinaté pozemky, ktoré sa nachadzaju v juznej lokalite obce s pristupom a zo zjazdom zo

' spevnene] asfaltovej komunikacie ulice Moldavska a ulice Hlavna s blizkym napojenim do 500 m severne od

obce na $tatnu cestu v smere KoSice - Tuma nad Bodvou - RoZhava.
v obci Turfia nad Bodvou sa nachadzaju nakupné zariadenia, pohostinstva, Obecny Grad, Kultirmy dom,
Kostol, Materska Skola, Zakladna Skola, Posta, Lekarefi a Ambulancie lekarov, Hotel a Autoservis.

v blizkosti pozemkov na ulici Moldavska a Hiavna je mozné sa napgjit na elektrickd vzdudnd rozvodni siet
. obce, na vergjny STL rozved plynu, na telefonnu siet, na verejny vodovod a obhecnu kanalizaciu s viastnou
: COV.

E v okoli pozemkov s postavené rodinné domy vyuZivané na byvanie s predzahradkami a zahradami,

prevadzkové budovy s obchodmi a sluzbami pre obganov obce.
Negativne uginky okolia neboll zistené, je tu dobré Zivotné prostredie s minimalnym hlukom a prachom z
dopravy na miestnych prechodnych komunikaciach v smere aj nha Madarsko (5 km} a okolité obce.

Zdévodnenie vychodiskove]j hodnoty a pouzitych koeficlentov pri pozemkoch:
Véeobecnd hodnota pozemkov je vypoditand metddou polohovej diferenciacie a vychadza z hodnotenia
hiavnych vplyvov na vSeobecnl hodnotu nehnutelnosti.

. Vychodiskova hodnota pozemku v obci Turfia nad Bodvou s podtom obyvatelov 3.700 k poslednému

L' scitaniu dita 31.12.2015 je 3,32.- Eur/m2.

* Koeficient polohovej diferenciacie kPD sa stanovil na zaklade:
- -v3eobecnegj situacie - jedna sa o stavebné Uzemie obce do 5000 obyvatelov

- intenzita vyuzitia - rodinné domy so Standardnym vybavenim, nebytové stavby pre priemysel s beznym
technickym vybavenim

- dopravného spojenia s obcou - pozemky na hlavnych a vedfajsich uliciach v blizkosti autobusovej zastavky
do 200 m s dobrou Upravou ciest.

. poloha - obytna poloha

- technicka infrastrukttra pozemku - zastavana plocha a nadvorie, ktora sa nachadza v zastavanom Gzemi

. obee s vybornou vybavenostou - miestne rozvody zemného plynu, elektriny, vodovodu, kanalizacie s COV a

telekomunikaéné rozvody.

- Povysujace faktory - nie sU - jedna sa o pozemky zastavané stavbami a vonkaj$imi Gpravami vyuZivané aj
ako dvor

- Redukujuce faktory - nie su.

Parcela Druh pozemku Vzorec \Slg'?:_lgjra Podiel |Vymera
5119/1 ﬁaaztfgj‘ga plocha & 559 529,00 |1/1 529,00 m?
5119/2 zestavana - plocha 2|39 392,00 (11 [392,00 m?
5119/5 ﬁiﬁfgj‘ga plocha @494 393,00 |11 393,00 m?
| Spolu vymera 1 314,00 m®
Obec: Turna nad Bodvou

Vychodiskova hodnota: 3,32 EUR/mM?
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oznatenie
koeficientu

Nazov a hodnotenie

Hodnota
koeficientu

Koeficient vSeobecnej situacie:

Ks

3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslove a
pofnohospodarske casti obci a miest do 10 000 obyvatelov

0,90

Koeficient intenzity vyuZitia:

Ky

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytove domy, bytové
domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym
technickym vybavenim

1,00

Koeficient dopravnych vztahov:

ko

4. pozemky v tesne] blizkosti prostriedku hromadne] dopravy s dobrou
upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), tzemie mesta

1,00

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:

ke |3. obytna alebo rekreaéna poloha | 1,20
Koeficient technickej infrastrukttary pozemku:
Kk |4. velmi dobra vybavenost (va&sia ako v bode 3) I 1,40

Koeficient povy3ujicich faktorov:

kz

5. ine faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnegj

1,01

zastavby, sadove Upravy pozemku a pod.)

Koeficient redukujicich faktorov:

kg

11. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej
zastavby a pod.)

1,00

Koeficient polohovej diferenciacie:  0,90*1,00%1,00%1,20*1,40%1,01*1,00=1,5271

Jednotkova hodnota pozemku: 1,5271 * 3,32 EUR/m? = 5 07 EURAN?
VSeobecn4 hodnota pozemku: 1 314,00 m>*5,07 EUR/m® = 6 661,98 EUR
VYHODNOTENIE

Nazov VSH [EUR]
parc. ¢. 5119/ 2 682,03
parc. ¢. 5119/2 1987.44
parc. & 5119/5 1 992,51
Spolu 6 661,98

3.2.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohove] diferenciacie.

VSH pozemkov = 6 661,98 EUR
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Il. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

pri stanoveni véeobecnej hodnoty objektu "Pekarei” sUp.&.327 s "Rozostavanym pristreSkom" postavené na

arc.6.5119/2, "Budovy" sip.¢.438 na parc.8.5119/5 s prisluSenstvom a pozemkov parc.C-KN £.5119/1,
5119/2 a 5119/5 evidované na LV ¢£.1683, ktoré sa nachadzaji v zastavanom dzemi obce Turia nad
godvou, katastrdlne Uzemie Turfia nad Bodvou, okres Kosice - okolie, som pouZil metédu polohovej
diferenciacie, kiora je najvhodnejsia na zistenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti, vzhladom k tomu, ze
zistena hodnota dostatogne zohladiuje tdaje o mieste a lokalite objektu, o realitnom trhu v danej lokalite, o
kvalite Zivotného prostredia, o dostupnosti k objektu ako aj o napojeni na inZinierske siete.

Rekapitulacia :

Nazov Vé&eobecna hodnota

a) Vypotitana polohovou diferenciaciou:
Vieobecna hodnota stavieb: 140 268,45 EUR
Véeobecna hodnota pozemkov; 6 661,98 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb apozemkov bola pouZitd metéda polohovej
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecni hodnota [EUR]

STAVBY

Bytové a nebytové budovy (haly)

Pekaref\ 5L’|p.é.327 a rpzostavany pristre$ok na spoloénej parc.6.5119/2, 56 430 53

katastralne Uzemie Turfia nad Bodvou !

Budova sip.&.438 na parc.¢.5119/5, katastralne Uzemie Turfia nad Bodvou |81 459,35

Spolu 137 898,87

Vonkaj$ie Gpravy '

Vodovodna pripojka 215,26
Kanalizaéna pripojka 287,56

Zumpa 1685,16

NN pripojka 102,59

Vonkaj$ie schody 23,63

Spevnena beténova plocha 55,38

Spolu : 2 369,58
POZEMKY

Vypis z listu viastnictva €.1663 - parc. &. 5119/1 (529 m°) 2 682,03

Vypis z listu viastnictva &.1663 - parc. &. 5119/2 (392 m®) 1 987,44

Vypis z listu vlastnictva £.1663 - parc. €. 5119/6 (393 mz) 1 992,51

Spolu pozemky (1 314,00 m?) L : 6 661,98
Spolu VSH 146 930,43
Zaokruhlene 147 000,00
Slovom:

Jedenstostyridsat'sedemtisic Eur
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5. MIMORIADNE RIZIKA

Na hodnotenom objekte "Pekarei siip.&£.327 s "Rozostavanym pristreékom"” postavené na parc.2.5119/2,
gudovy” sip.6.438 na parc.t.5119/5 s prislu$enstvom a na pozemkoch parc.C-KN &.5119/1, 5119/2 a
5119/5 evidované na LV €.1663, ktoré sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Turfia nad Bodvou,
katastralne uzemie Turfia nad Bodvou, okres Kosice - okolie, neboli zistené Ziadne rizika ani vecné
premena, ktoré by mali vplyv na vEeobecnt hodnotu nehnutelnosti.

valéria Kurilova je vyluénou vlastni¢kou hodnotenych nehnutelnosti v podiely 1/1.

v poznamkach na LV €.1663 sU evidované upovedomenia o zacati exekucie predajom nehnutelnosti od
stdneho exekitora JUDr.Jozefa Bladka a oznamenia o zagati vykonu zélozného prava dobrovolnou drazbou
na hodnotené nehnutelnosti od zaloZného veritela VUB,a.s., Miynské nivy 1, Bratislava.

y tarch&ch na LV 1663 su evidované zalozné prava v prospech VUB,a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava,
zaloZné pravo k nehnutelnostiam od Danového Gradu Moldava nad Bodvou a DU Kosice, exekuéné prikazy
na zriadenie exekuéného zaloZzného prava od stdnych exekutorov JUDr.Jozef Blasko, JUDr. Juraj Sabol,
JuDr.Ladislav Kovag, JUDr.Zora Ferdinandy, Mgr.Vladimir Cipar a JUDr.Maria Hlaviiova.

V Ifhagoveiach, dfa 15.3.2016 Ing. Pavol Soltys

Znalec
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IV. PRILOHY

1. Objednavka Drazobnej spolo¢nosti, a.s., Gunduli¢ova 3, Bratislava na vypracovanie znaleckého posudku
zo dita 23.2.2016.

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.1663, katastralne Gzemie Turfia nad Bodvou,
vytvoreny cez katastralny portal dha 2.3.20186,

3. Kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastrainy portal dia 2.3.2016.

4. Stavebné povclenie na "Pristavbu pekarne v Tumi nad Bodvou" vyhotovené Obcou Turfia nad Bodvou
pod €.1180/2007-SP dia 23.7.2007.

5. Geometricky plan €.27/2007, vyhotoveny Popovics lvan - Geodézia -Kras, Moldava nad Bodvou dia
4.6.2007, Uradne overeny pod £.132/2007 dila 15.6.2007.

8. Schema nacrtu budov v kat.uzemi Turfia nad Bodvou - pédorys prizemia a rez.

7. Fotodokumentacia - vonkajSie pohlfady na budovu Pekarne sup.8.327 na parc.6.5119/2 a Budovu
sip.¢.438 na parc.8.5119/5, kat.u.Turfia nad Bodvou, okres Kosice - okolie.
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DRAZOBNA SPOLOCNOST. a.s.
Gundulitova 3, 811 05 Bratislava, 1CO: 35 849 703
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sa, vloka: 3070/B
tel. ¢, 00421-2-59490131, fax. &, 00421-2-59490135
www.drazobnaspolocnost.sk
zaujemi@drazobnaspolocnost.sk

Ing. Pavol Soltys
Iﬁaéovcevl 36
07211 Ceéehov

V Bratislave, dita 23.02.2016

Vec: Objednivka znaleckého posudkn

. Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Gtelom organizovania dobrovolnej drazbv na
predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritefa.

Predmetom ocenenia (predmetom drazby) si niZSie uvedené nehnutelnosti:

Cislo listu vlastnictva: 1663
Katastrilne Gzemie: Turia nad Bodvou
Okres a Obec Kedice — Okolie, Turiia nad Bodvou
POZEMNKY
Parcela & | Vymera vm2 | Druh pozemku Spbsob vyuZitia Spoiuvlastnicky podiel
5119/5 393 Zastavané plochy a nadvoria - 111
5119/1 529 Zastavané plochy a nadvoria - 11
5119/2 392 Zastavané plochy a nadvoria - i/1
STAVBY
Parcela Sipisné &islo Popis stavby Druh stavby Spoluvlastnicky podiel
5119/2 327 Pekareii Budova obchodu a _ /1
sluZieb ‘
, 5H%5 438 Budova Budova obchodu a 141
siuzieb
5119/2 0 Rozostavany pristrefok Rozostavand budova 14

Vlastnikem Predmetu DraZby v podiele 1/1 je:

Meno a priezvisko: Kurilova Valéria rod. Babarcsikova
Adresa: Petiovska 4, 044 71 Ceéejovee
Détum narodenia: 18.02.1962

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoeni dita: 03.03.2016 0 10:00 hod. (gt)

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutePnosti, resp. osoba, ktord ma predmetni nehnutefnost v stidasnosti
v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pfsomne ozndmeny, neumoZni vstup na predmetnu
nehnutelnost’ a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie nehnutenosti vykonali v zmysle ustanovenia §
12 ods. 3 zékona &, 527/2002 Z.z. vznp ,,z dostupnych udajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii*, V tomto pripade -
Vas Ziadame o  zaslanie pisomného protokolu o netispednom pokuse vykonat’ znalecki obhliadku.

Cena za vypracovanie znaleckého posudku bude stanovend dohodou.

)

N



Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe),

podobe, vratane fotografii do 7 kalenddmych dni odo diia obhliadky na adresy zp@drazobnaspolocnost.sk g
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD (so zn
prisluinou  fotodokumentdciou). Znalecky posudok k ohodnocovan

nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &, 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,

S pozdravom

Prilohy:

zaslanie znaleckého posudku v elektronicke;

aleckym posudkom v siiboroch word a hypo 4
ej nehmutelnosti méa obsahovat ohodnotenie

Drazobna spolo¢
v z. Ing. Patricia

Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Kosice - okolie Vytvorensé cez katastralny portal
2 Obec: TURNA NAD BODVOU
Katastralne Uzemie: Turfia nad Bodvou

Datum vyhotovenia 02.03.2016
Cas vyhotovenia:  21:12:24,

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1663
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢fslo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n,
5119/ 1 529 Zastavané plochy a 18 1
nadvarla
5119/ 2 392 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
5119/ & 393 Zastavané plochy a 16 1
néadvoria
Lagenda:
. Spbsob vyuzivania pozemku;

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom Je postavend nebytova budova oznacens stpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzem{ ohce

Stavby
Supisné éisle na parcele &islo Druh stavby Popis stavhy Drufi ch.n.  Umiest, stavby
327 511 2 14 pekaren 1
438 5119/ 5 14 hudova 1
5119/ 2 21 rozostavany pristre§ok 1
Legenda:
Drufy stavhy:

14 - Budova obchodu a sluZieb
21 - Rozostavana budova
Kod umisstnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchuy

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OsOBY ™" -

Por. éislo  Priezvisko, menao (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (1€0} a Spoluviastnicky podiel
. miesto trvalého pobytu (sidio} viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Kurilova Valéria r. Babarcsikova, Panovska 4, Cecejovee, PSC 044 ", 1/1
SR
Datum narodenia : 18.02.1962
Poznamka P-183/13 zo diia 15.7.2013- poznamenava sa upovedomenie ¢ zatati exekucle predajom

nehnut, v ¢asti A-LV od sud. exek. JUDr. Jozef Blasko, Kpt. Nalepku 8, Michalovce, Ex
1398/2013 - £.2.175/13

Poznamka - P 296/14 zo dfa 25.9.2014. Poznamenava sa oznamenie o zacati vykonu zalozného prava
dobrovolnou drazhou na nehnuternosti v ¢asti A-LV v podiele 1/1 od zdloZného veritela
Véeobecnd Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratisfava, [CO: 31320155, &.
513/190914/TSM/ZP ( V 871/07 ) - &.2. 327114

Poznamka - P-324/14 z 21.10.2014 - Upovedomenie o zaéati exekicle predajom nehnutelnosti
povinného Kurilova Valéria, od Exek. aradu Michalovce, Kpt, Nalepku ¢.8, stid. exek. -
JUDr. Blasko Jozef, ¢.k. EX 2760/2014-14 z 15.10.2014. - £.z.372114

Poznamka - P 336/14 zo dia 4.11.2014. Poznameniva sa upovedomenie o zaéati exekicie od
Exekitorského iradu Michalovcee, siid, exck. JUDr. Jozef Blasko &, EX 608/2014 predajom
nehnutelnosti v éasti A-LV v podiele 111 - &.z. 396/14

Poznamka - P 357/14 zo dfia 24.11.2014. Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekGele od
Exekatorského dradu Michalovee, sad. exek, JUDr, Jozef Blagko, EX 3750/2014 predajom
nehnutelnosti v ¢asti A-LV v podiele 1/1 - £.z. 439/14

Titul nadobudnutia - Kipna zmluva z 21.3.2005, GP:30249449-100/2001, V-183/05

Informativny vypis 173 Aktualizécia katastrélneho portalu:  01.03.2016
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Por. islo Priezvisko, meno (nédzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1€0) a Spoluvlastnicky podjet
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Déatum narodenia : 18.02.1962

Titul nadobudnutia - Zmena siip.¢isla bydovy, rozhodnutie ObUj ¢.15661/2007, £.1660/2007 zo dfa 8.8.2007 z-
TT7107. - €.2.214/2007

Titul nadobudnutia - zdpis rozostavanef pristavby, stavebné povolenie £.j,1180/2007-SP 2o dia 3.8.2007,
GP¢.:27/2007 Z-789/2007. - §.2.21 9/2007 .

Por.¢.:

- Zalozné pravo k nehnutenostiam vyplyvajlice z Uverovej zmluvy €.040/2004-1. 2 18.1 0.2004, v prospech
VSeobecnej verovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, I€0:31320155. V-266/05

- Zalozné pravo k nehnutefhostiam vyplyvajice z lverovej zmluvy ¢.3851/2007 z 10.8.2007, v prospech
VSeobecnej iverovej banky, a.s., Mlynske nivy 1, 829 90 Brafislava, ICO: 31320155, V-871/07 z 3.10,2007

1 -Zaloiné pravo k nehnutelnostiam od Dafiového tradu Moldava nad Bodvou, Hlavna 112, rozhodnutie &.j.
711/320/21293/110/Reh z 20.10.2010, vykonat, 25.10.2010, prévoplatné 9.11.2010. Z-1436/10 - vz.303/10; Z-1504/10
-vz.316M0

1 -Zalozné pravo k nehnutelnostiam od Darfiového (radu Moldava nad Bodvou, Hlavni 112, rozhodnutie
C.711/320/121111/Reh z 25.4 2011, pravopl. 15,2.2011. Z-217/11 - v2.70/11

1 -Zalozné pravo k nehnutelnostiam, od Dafiového tradu Moldava nad Bodvou, Hlavni 112, rozhodnutie
&.711/320/18580/11/Reh 17.8.2011, pravopl, 5.9.2011. Z-1 20511 z 25.8.2011 - €.2.237M11

1 - Zalozné pravo k nehnutelnostiam od Dafiového Uradu Maldava nad Bodvou, Hiavna 112, rozhodnutie
¢.711/320/21777M1/Reh zo d fna 13,10.2014, pravopl. 8.11.2011. Z-1494/11 - €.2.290/M11

1 -Zailozné pravo k nehnuteinostiam od Dariového dradu Kogice, Rozvojova 2, rozhodnutie
¢.9800603/5/970949/2013/Stef Z 13.3.2013, pravoplatné 17.4.2013. Z-551/113 z 11.4.201 3« &.z.139/M3; 2-637/2013 -
€.z.143/13

1 -Exekuény prikaz od Exekutorského aradu Michalovce, sitd. exek. JUDr, Jozef Blasko 8. Ex 1 398/2013 na

zriadenie exekuéného zdlozného prava na nehnutefnosti v éastj A-LV v podiele 11 - Z 1098113 zo diia 28.7.2013
- €.z, 196/13

1 - Exekuéné zilozné pravo na nehnutelnosti, od Exek. tradu Kosice, Sviitoplukova 6, std. exek, - JUDT, Sabot
Juraj, &.k. EX 417112 2 13.11.2013. Z-1570/2013 2 18.11. 2013 - ¢.2.288/2013

1 -Exekuéné zalozné Pravo na nehnutelnosti povinného Kurilova Valéria, od Exek. grady od Exek Kosice, Juina
trieda ¢.93, sdd. exek. - JUDr, Ladislay Kovag, PhD,, &.k. EX 57/2013 zo diia 1.7.2014. 241 05114 2 10.7.2014 -
&.z.24314

1 -Exekuéné zalozné pravo na nehnutelnost; Povinného Kurllova Valéria, od Exek, trady od Exek Kosice, Juzna

trleda ¢.93, sad, exek. - JUDr, Ladislav Kovaé, PhD.,, &.k. EX 1828/2014 zo diia 1.7.2014. Z-106214 210.7.2014 -
¢.z.244/14

T -Exekuény prikaz od Exekutorského rady Kosice, sud. exek, JUDr. Zora Ferdinandy, ¢. EX 3529/20114 na
zriadenie exekuéného zalozného priva na nehnutelnosti v éasti A-LV v podiele 11 - Z 1353114 zo diia 26.8.2014
- 8.z. 29114

1 -Exekuény prikaz od Exekitorského tradu Kosice, sid. exek. JUDT. Juraj Sabol, &, EX 79313 zriadenim
exekuéného zalozného Prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV v podiele 1/1 - Z 1657714 zo dia 23.10.2014 - &.z,
37914

1 -Exekuény prikaz od Exekiitorského drady Michalovce, sud. exek, JUDr. Jozef Blasko, & EX 2760/2014 na
zriadenie exekudného zalozného prava na nehnutelnosti v &asti ALV v Podiele 171 - Z 183114 zo dfia
24.11.2014 - &.z, 44014

1 -Exekuény prikaz od Exekitorského tirady Michalovce, sud. exek, JUDr, Jozef Blasko, &. EX 608/2014 na
Zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti v &asti A-LV v podiele 1/1 - Z 1832114 zo dia

1 -Exeku&ny prikaz od Exekitorského grady Kosice, sid. exek. JuDr. Juraj Sabol, &. EX 547713 zriadenim
exekuéného zalozného prava na nebnutelnosti v Casti A-LV v podiele 1/1 - Z 1969/14 zo diia 12.12.2014 - é.z,
471114

1 -Exekuény prikaz od Exekatorského urady Michalovce, sid, exek. JUDr, Jozef Blasko, ¢. EX 375012014 na

zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnuternostf v asti A-LV v podiele 1/1 - Z 105/15 z¢ dria 23,1.2015 -
c.z, 3915

1 - Exekuény prikaz od Exekutorského tiradu Bratislava, sird, exek, Mgr. Viadimir Cipar, &, EX 4732/2014 na

zriadenie exekudného 2alozného prava na nehnutefnosti v Gasti A-LV v podiele 1/1 - Z 370/15 zo diia 16.3.2015 -
¢.z. 100/15

1 -Exekuény prikaz od Exekittorského dradu Kosice, stidny exekttor JUDr. Maria Hlaviiova, &. EX 280/2015 na

zriadenie exekuéného zilozného Prava na nehnutelnosti v éasti A-LVv podiele 1/1 - Z 1278115 zo diia 28.8.2015
- €.z, 291/15

1 -Exekuény prikaz od Exekiitorského Gradu Kosice, stidny exekutor JUDr, Méria Hlaviiova, & EX 300/2015 na

Zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti v éast] A-LV v podiele 1/1 - Z 1298115 zo dfa 4.9.2015 .
€.z, 295/15

1 -Exeku&né zalozné pravo na nehnutelnosti, od Exck, Gradu Kosice, Sviitoplukova 6, sad. exek. - JUDr, Sabol
Juraj, &k, EX 110/14 z 31.07.2015. Z-1144/15 zo diia 03.08.2015 - 6.z.297/2015

iné tdaje:
Bez zapisy, . ' Informatiy
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Poznamka:
Bez zapisu.
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~ Informativna kopia z mapy
| Vytvorené cez katastrainy portél

Okres: Kosice - okolie | S 2. marca 2016 21:20
Obec: TURNA NAD BODVOU '
Katastrélne Uzemie: Turfia nad Bodvou
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