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Znalec: Ing.arch. Jan Kimdak ¢islo posudku: 21/2019

l. UVOD

1. Uloha znalca podra uznesenia Statneho organu alebo objednavky:

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: RODINNY DOM &.s. 93 s prislusenstvom na parcele KN
&. 301, POZEMKY : parcela KN &. 301 (zastavana plocha a n&dvorie), KN &. 302/1 (zahrady), evidované
na LV &.223 k.u. FEKISOVCE, okres Sobrance

2. Ugel znaleckého posudku :
Organizovanie dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno-technického
stavu) : 28.3.2019 - datum tvaromiestnej obhliadky nehnutelnosti

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:
28.3.2019 - datum ivaromiestneho Setrenia

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) Podklady dodané zadavatefom :
Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo difa 19.3.2019

b) Podklady obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva €. 223 k.0, Feki$ovce, vytvoreny znalcom cez
kataster portal dfia 25.3.2019

Informativna képia z mapy k.a. Fekisovce, vytvorena znalcom cez katastralny portal diia 25.3.2019
Znalecky posudok na chodnotenie rod.domu &.93, vyhotoveny znalcom Ing. Karolom Pavelkom diia
20.10.1982

Zameranie a vykreslenie skutkového stavu ohodnocovanych nehnutefnosti

Postdenie stavebno-technického stavu

Statistické indexy stavebnych prac, vydané SU SR cenova trover 4. $tvrfrok 2018
Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutelnosti (exteriér a interiér rod.domu a prislugenstva)

6. PouZité pradvne predpisy a literatiira:

- Vyhlaska Ministersiva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskoréich zmien a
doplinkov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR & 213/2017 Z.z. ktorou sa menl a doplita vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti SR &. 492/2004 2.z. v zneni neskoriich predpisov

- Vyhiagka Ministerstva spravodlivosti SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z., o
znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov v znenl neskorsich
predpisov

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a dopinen niektorych
zakonov

- 8TN 7340 55 - Vypoiet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon £&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &, 79/1996 Z.z., kiorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnostf a o zapise viasinickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v znenl neskor$ich predpisov

- Vyhlaska Federalneho $tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

- Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

~ Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl neskorsich
predpisov

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, i1SBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov :

- V8eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu chodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut
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na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat' s
patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnltkou obvykle vratane dasne z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

- Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoril by bolo meZné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v £ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reproduké&na obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladoveho uréenia hodnoty.

- Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu

. zodpovedajlcu vyske opotrebenia. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkova hodnota alebo
&asova cena.

- Technicky stav stavby (TS) - je percentuélne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

- Vynosova hodnota {VH) - je znalecky odhad st¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z
vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

- Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu postidenia (ohodnotenia).

- Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokiadana doba dal$ej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do
predpokladaného zaniku stavby.

- Predpokiadana Zivoinost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v
rokoch.

8. Osocbitné poZiadavky zadavatela:

Zo strany objednavatela znaleckého posudku bola vznesenad osobitna poZiadavka :

V pripade, Ze viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kitora ma predmetnu nehnutelnost' v
st&asnosti v drzbe, v stanovenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ocboznameny,
neumozni vstup na predmetnul nehnutelnost a vykonanie obhliadky, nehnutefnost ohodnotit v zmysle
ustanovenia § 12 ods.3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii, t.j. pouZitim starého znaleckého posudku. V takomto pripade Ziada o uréenie VSH predmetnej
nehnutefnosti ku diiu vypracovania znal.posudku a vypracovanie a zaslanie plsomného protokolu o
nedspednom pokuse vykonaf znaleck( obhliadku.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzite] met6dy:

Priloha €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Siovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanovenl
viecbecne] hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

PouZita je met6da polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je
vylidena z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby a pouzitie kombinovanej metody
na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe ohodnocovana nehnutelnost ; rodinny dom s
prislusenstvom siiZi vylutne pre celorotné byvanie rodiny. Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomecou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v Metodike vypo&iu viecbecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych znamych
Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 4.$tvrtrok 2018 -- 2,494.

b) Vlastnicke a evidenéné fidaje
Vypis z listu viastnictva €. 223 :

Okres Sobrance
Obec FekiSovce
Katastralne Gzemie FekiSovce

A. MAJETKOVA PODSTATA:

Parcely registra "C" evidované na katastrainej mape
Parcelad. Vymeram2 Druh pozemku
301 1048 zahrada
300 3766 zastavana plocha a nédvorie
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Stavby
Rodinny dom supisné &islo 93 na parcele KN &. 301

B. VLASTNICI:
1. Kancovda Eva, r. Nistorova, v . SR
Spoluvlastnicky podiel : 1M1

Poznamka: Vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid vypis z LV &. 223 k.0. FekiSovce
zo dia 25.3.2019
Titul nadobudnutia: Vzhiadom na rozsah textu neuvadzam, vid vypis z LV &. 223 k.0. Fekisovece
zo dia 25.3.2019
C. TARCHY :

Por.&. 1. Zmluva ZZ1 kUZ &. 023540006SU o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti na LV &.
223 rodinny dom &s. 83, postaveny na parc.&. 301, 302/1 v prospech : OTP Banka
Slovensko, a.s., ul. Sturova 5, Bratislava, V 451/06 - &.z. 34/06

Iné Gdaje: Bez zapisu
Poznémka : Bez zépisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dnia 28.3.2019 za pritomnosti viastnika
nehnutelnosti - p. Evy Kancovej. Tvaromiestnou obhliadkou bolo zistené, Ze chodnocovana nehnutefnost
- rodinny dom ¢&.s. 93 s prislusenstvom je osadeny na parcele KN &. 301 v ceniralnej dasti cbce po pravej
(vychodnej) strane miestnej komunikacie, na ktord nehnutelnost’ bezprostredne navazuje.

Prisludenstvom rod.domu su vedfaj3ie stavby (garaZ + sklad) a byvaly hospodarsky objekt - chlievy.
Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti vykenané diia 28.3.2019. Fotodokumentacia skutkového
stavu exteriéru a interiéru rodinného domu a prisluSenstva vyhotovena dita 28.3.2019.

d) Porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym
skutkovym stavom :

Projektova dokumentacia schvalena v stavebnom konani znalcovi poskytnuta nebola (podia vyhlasenia
vlastnika sa nezachovala, preto nebolo moZné skutkovy stav rodinného domu porovnaf so schvélenou
projektovou dokumentaciou. Podla znaleckého posudku znalca Ing. Karola Pavelku zo dita 20.10.1982
bol chodnocovany rodinny dom &s. 93 postaveny v roku 1932 a v roku 1955 bol rodinny dom
rekonstruovany. Pristavba k rodinnému domu bola podfa vyhlasenia vlastnika nehnutelnosti prevedena
pred 36 rokmi, teda v roku 1983 a v tom istom roku bali postavené aj ostainé objekly, ktoré sa
nachadzaju na parcele KN &. 301 : garaz + sklad, chlievy a ostatné objekty : plechovy sklad a altanok,
ktoré nie s predmetom ohodnotenia (nemaji pevny zaklad, nie si nehnutelnostami).

Obhliadkou rodinného domu bolo zistené, Ze rodinny dom v ¢ase obhliadky nie je uZivany, je odpojeny od
elektriny a zemného plynu, nie je udrZiavany.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stitadu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutefnosti so zistenym stavom:

Znalcom bol cez kataster portal vytvoreny vypis z LV & 223 k.U. FekiSovce. Rodinny dom je zapisany na
LV &. 223 k.u. FekiSovce pod stpisnym &lslom 93, Gdaje v LV sihlasia so zistenym stavom na tvari
miesta, rodinny dom je zakresleny v kopii z katastralnej mapy na parcele KN &. 301, fyzicky je oznateny
na &elnej fasade sdpisnym ¢lslom 83. Ostatné objekty - garaz + sklad a byvaly hospodarsky objekt
(chlievy} osadené na parcele KN &. 301 st zakreslené v katastralnej mape k.{. FekiSovce.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
1. Rodinny dom £s.93 s pristavbou na parcele KN &. 301
2. Drobné stavby : garaz + skiad, hospodarsky objekt (chlievy) na parc.¢. 301
3. Studfia na parc.¢. 301
4. Ploty
5. Vonkajsie Upravy : pripojka vody, pripojka kanalizacie, el.pripojka, plynovodna pripojka
spevnené plochy
6. Pozemky : parcela KN ¢&. 301 (zastavana plocha a nadvorie)
parcela KN ¢&. 30211 (z&hrady)

Strana 4



Znalec. ing.arch. Jan Kiméak cislo posudku: 21/2019

g} Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Ziadne nehnutefnosti.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢&s. 93 na parcele KN €.301

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom &.s. 93 je osadeny na parc. KN &. 301 v centréinej ¢asti obce po pravej (vychodnej) strane
miestnej komunikacie, na ktorli nehnutelnost bezprostredne navazuje. Jedna sa o samostatne stojacl
rodinny dom nepodpivnideny s jednym nadzemnym podlaZim - prizemie (1.np}. Rodinny dem je osadeny
na mierne svahovitom teréne, orientécia pozemku vychod - zépad. Z inZinierskych sieti je rodinny dom
napojeny na el.siet' a zemny plyn, zédscbovanie vodou je rieSené z vlastnej studne, odkanalizovanie je
prevedené trativodom (iba z kuchyne a klpefne) do rigolu pri miestnej komunikécii, moznost napojenia
na verejny vodovod, obec nemé& vybudovantl kanalizaciu. Zo strany vlastnika nehnutelnosti bol znalcovi
predlozeny znalecky posudok zo dita 20.10.1982, vyhotoveny znalcom Ing. Karolom Pavelkomn, podfa
ktorého ohodnocovany rodinny dom &s. 93 bol postaveny v roku 1832 a v roku 1955 bola prevedena
rekonstrukcia rod.domu. Terajdl viastnik nadobudol nehnutefnost v roku 1983 (tidaj o nadobudnuti
nehnutelnosti prevzaty z LV & 223 k.. FekiSovce zo dila 25.3.2018). Podla vyhlasenia viastnika
nehnutefnosti rod.dom v roku 1983 preSiel rekonstrukciou, v ramci ktorej boli prevedené tieto konstrukcie
a vybavenie : pristavba jednej obytnej izby, z povodnej letnej kuchyne bola vytvorena dalsia izba (vstup z
chodby), nova kuchyiia (samaostatny vstup z vonku) s kuchynskou linkou, plynovym sporakom s el.rarou,
drezovym plastovym drezom a oby&ajnou batériou, podlaha z keramickej dlazby, obkiad keramicky za
kuchynskou linkou, v roku 1983 bol zavedeny vodovod s pripojkou z vlastnej studne, nasledne bola
zriadend aj kupelfia s ocel.smaltovanou variou a keramickym umyvadlom s oby&ajnou batériou, podlaha
Z keramickej dlaZby, keramicky obklad stien a ker.obklad vane, cdkanalizovanie trativodom cez dvor do
rigolu pri miestnej komunikacii. Dvere previadaju dyhované v ocel.zarubni, vo vietkych izbach pévodného
rod.domu boli prevedené plavajice laminatové podlahy (r. 2009}, v roku 1992 hot rodinny dom
plynofikovany - vykurovanie plynovymi kachliami (v ¢ase obhliadky je osadeny iba 1 ks plynovych kachll v
detskej izbe), v kuchyni bol osadeny plynovy sporak s el.rirou. Neskér v roku 2014 bola prevedena
tiprava vonkajsich omietok. V ¢ase obhliadky je rodinny dom odpojeny od el.siete a zemného plynu.

Dispoziéné rieSenie:
Vid pddorysny nacrt prizemia rodinného domu v prilohe znaleckého posudku.

Stavebno- technické rieSenie :

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - betdnové - objekt bez podzemného podlaZia bez izoldcie

- 2vislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v kombinacii s nepélenou tehlou (vafky) hribke do 60 cm;
deliace konstrukcie - tehlové (priedkovky)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - véznicovévalbové, krytiny strechy na krove - plechové pozinkované

- L:Jpravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné zdrsnené + nater

- Upravy vnatornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné stukové, vniatorné obklady - prevaZnej Casti
kipefne min.nad 1,35 m vysky; -vane; - kuchyne min. pri sporéku a dreze

- Viyplne otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s
dvoj. s trojvrstv. zasklenim; vonkaj3ie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - plavajice laminatové podlahy; dlazby
a podiahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyfi - sporak plynovy s elektrickou rirou; - drezové umyvadlo plastové; - kuchynska
linka z materialov na baze dreva dlZky 260 cm

- Vybavenie kipelne - vafia ocelova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
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sprchou; - pakové nerezové
- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle 1*
- Vnitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studene] a teplej vody z centréineho zdroja
- Vnitorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie
- Vnatorné rozvody elektroinstaldcie - elektroindtalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna; elektricky
rozvadzac - s poistkami
- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

.Stavebno-technicky stav a opotrebenie:

Padfa dostupnych informacii (pdvodny znal.posudok z r. 1982} bol rodinny dom postaveny v roku 1932, v
roku 1855 bola prevedena rekonstrukcia rod.domu, Na rodinnom dome boli v priebehu uZivania rod.domu
prevedené dalsie stavebné Upravy v roznom casovom obdobl, vypotet opotrebenia je prevedeny
analytickou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY _

_ Podiarie | S3NTNA | Vipotetzastavanelplochy | ZPIm | ke

1. NP 1932 6,40724,78 e 19899
1. NP 1983  14,12*4,90 120,19

Spolu 1. NP 178,78 120/178,78=0,671
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatef je vytvoreny po podlaZiach na mernl jednotku m® ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod| @ o ool 'Polozka ;. ... ... | Hodnota
2 Zaklady
2.1.b betonove - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie .
3 Podmurovka
3.2.c nepodpivnicené - priem. vyska 50-100 cm - z lomového kameia, betonu, 360
tvarnic .
4 Murivo -
4.8.a kamenné murivo v hriibke do 60 cm 1 690
5 [Defiace konstrukcie . N
| 5.1 tehlove (priegkovky) i T
6  Vnitorné omietky ' ' '
7 stopy e
___T-Absrovnym podhiadom drevené tramove 760
8

ﬁ 10 1 c p|EChOVé pozmkované -

14 ;Fasédne omietky o

14. 2b vépenné ét’ukové zdrsnené stnekany brrzoltt nad 1/2 do 2/3

' » )14 4b vapenné ét’ukové zdrsnené striekany bnzotit do ‘EI3
17 Dverer
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| 17.2piné alebo zasklené dyhovane 190
| 18.3dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim | 340
26 Okenice a vonkajéle rolety
"~ 20.2 plastové 105
22 Pod!ahy obytnychmﬁlé—étnostl (okrem obytnych kuchyii) -
"""""" | 22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, verkoplo$né parkety (drevene, 355
... lamindtove) e e
23 _Diatbyapodiahy ost. miestnosti ) B
| 23.2 keramické dlazby ] 150
25 Elektroinitalacia { bez rozvadzaéov) ;

| 252svetelna 185
0 Romodvody __

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody 2 centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu
7 31.1 rozvod swetlpfynu alebo zemného plynu 35
- |spolu: - S | 5908
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36__ Zdroj vykurovania B N i |
35.2.clokélne - plynové kachle (1ks) - i 60
36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
- | 36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka é 60
(S8tvorhorakova) (1 ks) -
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinutej 143
sirky) (2.6 bm) R SR
37__ Vnatorné vybavenie
37.2 vahia ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezoveé so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) e 3 40
40 Vnitorné obklady e e e e S
40.2 prevaZne] Casti kipelne min. nad 1,35 mvysky(1tksy | 80
404vane(tks) 15
40.7 kuchyne min. pi‘i sPQ’té!f“.; a g"rézgw (ak je drez na stene) (1 ks) ;ﬂw - 15m o
45 _ Elektricky rozvadzal e
452 s ponstkaml (1 ks) ' 145
Spolu: PR 673
Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kou = 2,494
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie REE - Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (5905 + 673 * 0,671)/30,1260 211,00
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Znalec: Ing.arch. Jan Kiméik &islo posudku: 21/2019

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Gislo i L Nézov L pg:?e‘l"&] uiliav::r(lia Zivotnost | Vek Opot[:zii}eme
Zék'ady Vféta“e Zemﬂych prac . 1315 . 1932 150 87 | 783
~ Zvisle konstrukcie 18,39 1932 150 87 | 1067
~eroos .t o e 006
ZastreSenie bez krytiny 9%  1e2 . 120 | &7 689
Krytina strechy . 8BT 1932 100 87 7,54
_ Klampiarske konatrukcie 000 ¢ 1983 | 0 0 0,00
‘Upravy vnutornych povrchov 6,08 1955 80 64 4,86
Upravy vonkaj§ich povrchov 187 b 1985 80 64 1,10
9 |Vnatorné keramické obklady 167 | 1983 | 50 | 36 | 120
Schody 0,00 1932 0 0 0,00
"""""""""" Dvere 289 | 1983 . 80 | 36 1,30
Vréta | 000 1932 @ 0 0 0,00
Okna 5,17 1955 | 80 64 4,14
Povrchy podiah 7,68 2009 80 1 | 0%
Vykurovanie 0,91 1992 50 27 049
Elektroinstalacia 4,56 1955 80 64 3,65
Bleskozvod 000 | 1932 0 0 0,00
Vniitorny vodovod 198 | 1983 50 | 3 | 143
Vnltorna kanalazéma » 0,15 1983 80 36 0,07
Vnitorny plynovod 0,63 1992 50 27 0,29
_Otrev feplej vody 0,00 1983 0 o . oeeo
Vybavenie kuchyii 3,54 1983 50 36 | 255
Hygienické zariadenia a WC 0,61 1983 80 36 0,27
_Vytehy _..000 | 1983 | 0 | 0 0,00
Ostatné 160 1932 100 | 87 | 139
T e E T IS XN N T YT
" [Technicky stav. . - 3352%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: SNAZOVI T e Vypodet Hodnota [€]
1. NP zroku 1932 -
_Vjchodiskova hodnota: 211,00 €/m*178,78 m*2,494*0,95 89 376,11
Technicka hodnota '33,52% z 89 376,11 29 958,87
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
" Podiatie - Vﬁchodisk[taré hodnota) 1o hnicka hodnota [€]
1 nadzemné podIaZte 89 376,11 29 958,87
Spolu . . - | 89 376,11 29 958,87
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak &islo posudku: 21/2019

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz + sklad na parcele KN ¢. 301

POPIS STAVBY

Garaz (bez sup.Cisla) + sklad je umiestnena na parc. KN &. 301 a na pristavbu rodinného domu navazuje
Zo strany vychodnej. Garaz v ase obhliadky nesitZi svojmu Géelu, je vyuZivana ako sklad zahradnych
potrieb. Jedna sa o jednopodlaZny prizemny murovany objekt so strechou pultovou so stre$nou krytinou z
ocel.pozinkovaného plechu, bez klamp.kon3trukeil. GardZ so skladom podfa vyhlasenia vlastnika
nehnutefnosti v uZivani od roku 1983, ¢o je podfa znalca vzhfadom na konstrukéné prevedenie a
stavebno-technicky stav uvedeny rok realny. Objekt v &ase obhliadky nie je napojeny na Ziadne inZ.siete
(pbvodne bol napojeny na el.siet). Vzhiadom na kon&trukéné prevedenie a stavebno-technicky stav
garaze a skladu zékladna Zivotnost predpokladam 80 rokov.

Dispozi&né rieSenie: vid pddorysny nagrt v prilohe znaleckého posudku.

Stavebno-technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - betonove, podmurovka beténova

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pdrobetédnych tvarnic hrabky 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukceie - stropy - traméekove s podhladom

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit

- Upravy vniitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladke piné; okna - jednoduché drevené

- Podlahy - hrubé beténové; - vodorovna izolacia

- Vykurovanie - lokélne vykurovanie na tuhé paliva oby¢ajné (CLUB a pod.)
- Vnutorné rozvedy elektroinStalacie - elektroinitalacia - svetelna a motoricka - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY

- Zadiatok:

Vypotet zastavanej plochy | ZP[mY | ¢ km

T ‘uzivania |
1. NP 1983  16,42*4,90 31,46 18/31,46=0,572
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZEE

Bed| : " PoloZka . | Hodnota

2 Zék!ady a podmurovka 7

122 beténc;\}gmbodmumvka betonova B 7 - 845

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloéﬁa'ﬂ'i' . -

o 2 rﬁ .b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 1255

4 Stopy o “ R
4.2 tréméekové s podhi’adom )

5 Krov I R i S SO
5.3 pulové e S5

6  Krytina strechy na krove - ”

| Bdcplechovapozinkovana 760
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimdak

Cislo posudku: 21/20189

9 Vonkajéla uprava povrchov 7
| 9.2 striekany bnzollt . 370
"Ia::Vnutorné Uprava povrchov o u w s :ii
| 102vapenna hladk4 omietka IRETY:
12_ . Dvere e
| 124 hladké piné alebo zasklené 150
13__ |Okna * |
P 136 Jednoduché drevené alebo ocerové R ' | 65
14  Podlahy o
N ~14.6 hrubé betonove, tehlova dlazba 145
_._“. " 14.7 vodorovna iz EZO!éCIE - 50
18 |Flektroinstalacia
B 18 3 svetelné a motorlcké ponstky 245
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata -
22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) - 295
24 Lokalne vykurovanie a kotol Gstredného vykurovania
24.1.¢e lokalne vykurovame na tuhé pahvé obyéajné (CLUB a pod ) (1 ks) 165
_ |spolu o _ 260

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici lizemny vplyv:

kcu = 2,494
km = 0,95

. Vypotet RU ha m* ZP.

. Hodnota RU [€/m?].

1.NP

(4975 + 460 0,572)/30,1260

173,87
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti edhornym odhadom
VIrokl | Tirokl | Zfrokl | O[%] | TS[%l -
36 44 80 45,00 55,00
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
‘Nazov. = B 2 Vypodet - Hodnota [€]
Vychod:skové hodnota 173 87 efrq?j_gg _gg m*2494*095 | 12095905
Technicka hodnota 55,00% z 12 959,95 7 127,97
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Hospodarsky objekt na parcele KN ¢. 301

POPIS STAVBY

Hospodarsky objekt - chiievy osadeny na parcele KN &. 301, navazuje na objekt garaZe zo strany
vychodnej. Jedna sa o murovany cobjekt so strechou sedlovou, ktory pdvodne sliZil na chov osipanych, v
¢ase obhliadky neplini pdvodny Ugel, objekt nie je uzivany. Objekt nie je napojeny na Ziadne inZ.siete.
Podla vyhlasenia vlastnika nehnutefnosti objekt v uZivanf od roku 1883.
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak ¢Isfo posudku: 21/2019

Dispoziéné rieSenie: vid pédorysny nadért v prilche znaleckého posudku

Stavebno-technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady : bez podmurovky, iba z&kladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie ; murované z pérobetdnovych tvarnic hribky 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie : stropy - trdmdekové bez podhladu

- Strecha : krov - hambalkové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana
- Upravy vonkajgich povrchov : striekany brizolit

- Upravy vnitornych povrchov : vapennd hladka omietka

- Vyplne otvorov : dvere - drevene zvlakové; okné - jednoduché ocelové

- Podlahy : cementovy poter

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemne zvléstne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde nekiasifikované

K. | Vypoget zastavanej plochy | ZP[m] | - kp
2,32*4,90 11,37 §18/11,37=1,583
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na memu jednotku m? ZP podia z&sad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | ..o e PoloZKa i B ciai i e s e | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie {okrem spoloé&nych) -

;ﬁ.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 do 30; 12g5 "
4 Stropy 7

4.3 tramcCekove bez podhladu 205
5 Krov - i

5,2 hambalkove 470
6  IKrytina strechy na krove .

6.1.c plechova pozinkovana 1 780
5 Vonkajdia ﬁrpravmawpovrclfdv' e e R e L

9.2 striekany brizolit, vapenna &tukova omietka | 370

10 Vniitorna tprava povrchov gttt
| 05 \;épennéﬁladkgomtetka e
T e . ﬂ 7 _ e o e e

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
| 13,6 jodnordiché dreven alebo e B

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter o - 188

L+ o ) T e 4215
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak Cislo posudku: 21/2018

Znaky upravované koef‘ c:entom zastavanej plochy

f: ISpolu 0
Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,494
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ku = 0,95
" Podlazie-” | 7 VypotetRUnam®ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP ‘(4215 + 0 * 1,583)/30,1260 139,91

TECHNICKY STAV
Vypod&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

:::uzwama i V [rORI T [I‘Ok] Z [I'Ok] e 0 [%1 TS[/;,]

1983 T 38 44 80 | 4500 | 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i oNazov | s Vypoget:: b 0w s Hodnota [€]
V)iq_i_'lgd:skové hodnota ) 139 91@{_@‘1_’""11 37 m2*2 4940, 95 3769,03
Technicka hodnota 55 00% z 3 769, 03 2072,97

2.3.2 Plot uliény na parcele KN ¢.301

Plot v smere od miestnej komunikacie je prevedeny z rdmového pletiva osadeného na ocel.stlpikoch,
ktoré si zase ukotvené v betonovej podmurovke. Vygka vypine plotu 120 cm, dliZka plotu 27,30 m. V tejto
Sasti oplotenia si osadené aj vrata a vratka. Plot v uzivanf odhadom od roku 1975, vzhladom na
kon&trukéné prevedenie a stavebno-technicky stav zakladnu Zivotnost uvazujem 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 816 2 Oplotenie
KS: 2eX InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol" B SR T

_PotetMJ | Body /MJ |

1.  Zaklady vratane zemnych préc
Z kamefia a betdnu 27,30m 700 23,24 €/m

2 S v———" e e Sl v SO e S st ol e b
betonova monoliticka alebo prefabrikovana | 27,30m 926 3074 €m.

3. Vyph"l plotu
z ramového pletiva, alebo z ocelovej
tyoviny vrame
4.  Plotové vrata:

" b) kovové s drdtenou vyplfiou alebo z

+_ kovovych profilov

5.  Plotové vratka:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z
kovovych profilov

32,76m? 435 | 14,44 €/m

1ks 7505 249 12 €lks

1 ks 3890 129,12 €/ks

DiZka plotu: 27,30 m
Pohfadova plocha vypine: 27,30*1,20 = 32,76 m?
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimélk &isfo posudiku: 21/20189

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 2,494
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o _Zaé:atok
S uZivania

1975 | 44 6 | 50 86,00 | 12,00

Nézov ;

| VoK | Tirokl | z[rokl | O[%] | TS[%

PIot ullény na
parcele KN £.301

VYCHODlSKOVA A TECHN[CKA HODNOTA
Nazov. = | S - Vlypodet Hodnota [€]

- (27,30m * 53,98 €/m + 32,76m° * 14,44 € + 1ks -
Vyehodiskova h‘_".’"c’ta 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,494 * 0,95 5 508,50
Technicka hodnota 12,00 % z 5 508,50 € 661,02

2.3.3 Plot v zahrade na parcele KN ¢. 302/1

Plot umiestneny pozdlZ severnej hranice parcely KN &. 302/1 od hospodérskeho objektu (chlievy)
smerom vychodnym do z&hrady. Plot je prevedeny zo strojového pletiva na ocel.stlpikoch, vy$ka plotu
150 cm, celkové dlzka plotu 69,00 m. V tejto Casti oplotenia st osadené aj ocel. vrata a vratka. V tejto
poloZke sU zahrnuté aj ccelové vrata a vratka vo dvore na parc. KN &. 301. Plot v uzivani odhadom od
roku 1975, vzhladom na konstrukéné prevedenie a stavebno-technicky stav zakladni Zivotnost uvazujem
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO; 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
S & Dt L _Potet MJ | Body / MJ - ukazovatel .
1. Zékiady vrétane zemnych préc

okolo stipikov ocefovych, beténovych alebo o

drevenych 69,00m 170 5,64 €/m
__../Spolu: e S04 €M
3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na ocefové alebo 2

beténové stipiky 103,50m 3804‘ 12,61 €Imv
4. _ Plotové vrata:

b} kovové s drdtenou vypliiou alebo z

' kovovych profilov 2ks 7505 249,12 €/ks

5.  Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z

Kovovych profilov 2ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 36,00+9,00+9,00+15,00 = 69,00 m

Pchfadova plocha vypine: 69,00*1,50 = 103,50 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kou = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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