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Znalec : Ing. Lenka Durechova, J. Halagu 1, 911 08 Trengin, tel.: 0907 111187
Zadavatel ; SIMONS TRADE s.r.0., ndm.Slobody 795, 972 47 Oslany
Cislo (spisu) objedndvky : Gstna, zo dfia : 5.3.2023

ZNALECKY POSUDOK

cislo : 4372023

Vo veci : stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby prevadzkového objektu spol. SIMONS TRADE
s.&. 769 , ktory je postaveny na pozemku KN p.€. 1773/8 , stavby trafostanice postavenej na
pozemku KN p.&. 1773/10 s prisluSenstvom a s pozemkami KN p.&. 1773/6, 1773/8, 1773/9,
1773/10, 1773/11 v k.G. Cerefiany, pre el : zriadenie zalozného prava.

Pocet stran ( z toho priloh ) : 64/32
Pocet vyhotoveni : 3
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1. UVOD

1. Uloha znalca :

Stanovil"véeobecn& hodnotu prevadzkového objektu spol. SIMONS TRADE s.&. 769 , ktory je
postaveny na pozemku KN p.&. 1773/8 , stavby trafostanice postavenej na pozemku KN p.&. 1773/10 s

prisluSenstvom a s pozemkami KN p.&. 1773/6, 177348, 177379, 1773/10, 1773/11 v k.a. Cerefiany, obec
: Ceretiany, okres Prievidza. ,

2. Ucel znaleckého posudkus: zriadenie zaloiného priva

3. De’}turf], ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-
technického stavu): 7.3.2023 { datum obhliadky)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 13.3.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zaddvatel’om :
- Projektova dokumentécia
- Znalecky posudok &. 12/2015 Ing. Pavla Magdoléna

- Rozhodnutie - vyribenie dani za rok 2023
- Poistenie stavieb

b) Ziskané znalcom :

Zameran.ie a zakreslenie skutkového stavu nehnutePnosti a porovnanie predloZenej pravnej
dokumentacie so skutkovym stavom.

Fotodokumenticia.
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2783, k.. — Cereﬁany, zo dfia : 12.3.2023,
vytvoreny cez geoportal
- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva &. 3026, k.. — Cerefany, zo dfia ; 12.3.2023,
vytvoreny cez geoportal

- Képia z katastralnej mapy na parc.&. 1773/8 k.G. Cerefiany, vytvoren cez geoportal, zo diia :
12.3.2023

6. Pouzité priavne predpisy 2 literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.

Vyhlaska ¢. 228/2018 Z. z. - Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon
¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov

Zakon ¢&. 65/2018 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Zikon &, 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zikon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zédkon)

Vyhlaska &, 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkich na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orienticie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutePnostiam
(Katastralny zdkon)



Vyhlaska Federdineho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych pric vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikicie podla pouzitého
katalogu rozpo€tovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva itatisticka klasifikacia stavieb L
M?ﬂéﬂ_\’}’Pa““a a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velidin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejse; ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajtici budit konat' s patriénou
informovanostou i opatrostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v &ase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyike opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sit pouzité rozpoStové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je
podTl'a poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtfrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavieb ur€ené analvtickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajil metddy:

Metéda porovndvania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie je potrebné vykonat na memi jednotku (obstavany priestor,
zastavand plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnévanych
objektov a ohodnocovaného objektu).

Kombinovanid metéda (pouZiva sa len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu). Princip
metody je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypogita kapitaliziciou budiicich odZerpatelnych zdrojov poas asovo neobmedzeného
obdobia alebo kapitalizaciou budicich oderpatelnych zdrojov poCas fasovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajil metody:

Metéda porovnévania (Pri vypoéte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoii
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda ( pouZiva sa len pozemky schopné dosahovat’ vynos). Vynosové hodnota pozemkov sa
vypotita kapitaliziciou budiicich odéerpatelnych zdrojov podas asovo neobmedzeného obdobia),
Metéda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplami na vychodiskovi hodnotu pozemkov).



8. Osobitné poZiadavky objedndvatel’a:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metdy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni \'§BObecncj hodnoty majetku. Pouzitd je metéda polohovej diferencidcie.

Pre Ob.l_f.kt}: Je pouiitd aj kombinovand metdda na stanovenie vieobecnej hodnoty nakolko stavby
prindsajii vynos formou prendjmu. Porovnanie je vyhotovené len na zéklade vybratych nehnutelnosti z
internetovej ponuky RK.

V.‘:’Pf’éfn vychodiskovej hodnoty je vykonany pomecou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient

cenovej urovne je podla poslednych zndmych Statistickych Gidajov vydangych SU SR platnych pre 4.
$tvrtrok 2022-3,412.

Metéda polohovej diferencicie
Metdda vychddza zo zdkladného vzrahu:
V3Hs =TH * kpp (€.
kde: TH — technick4 hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep —koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL. Princip je zaloZeny na ur&eni hodnoty priememého koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji zodbomych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand
priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysledni, platnii pre konkrétmu hodnotent
nehnutelnost’. Pri objektivizdcii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Pre stanovenie VSH pozemkov bola tieZ pouzita metdda polohovej diferenciacie. Pozemok je zastavany
stavbou bytového domu, z tohto dévodu nie je pouZitd porovndvacia metdda.

Metbda polohovej diferenciécie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:

V8Hpoz =M * (VHuy * kep) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHu - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferencidcie

b) Vlastnicke a evidentné idaje:
List viastnictva ¢ : 2783 zo diia: 12.3.2023, k.i. Ceretiany

Vytvoreny cez katastralny portal
Vlastnici nehnutel’nosti a ich podiely :

A. Majetkovéi podstata:
Parcely registra ,,C* evidované na katastrilnej mape

Parc.¢. 1773/5 orna poda vymera : 2000 m2
Parc.t. 1773/6 zastavani plocha a nadvoric vymera : 3509 m2



Parc.g. 1773/8 zastavand plocha a nddvorie vymera :2242 m2

Parc.8. 1773/9 zastavand plocha a nadvorie vymera :3258 m2
Parc.t. 1773/10 zastavand plocha a nadvorie v?;era: 4 m2
Parc.é. 1773/11 zastavand plocha a nadvorie vymera: 743 m2
Parc.¢. 1773/12 zastavand plocha a nidvorie vymera :2000 m2
Parc.¢. 1773/13 omé pdda vymera :2135 m2
Parc.c. 1743/14 orné poda vymera :2135 m2

B. Vlastnici a iné oprivnené osoby

5 Simonova Valéria r. Maxinova, Skolska 864/31, Oslany, PSC 972 47, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia :

Kupna zmluva zo diia 26. 5. 2010, V 2342/10 - VZ 86/10 Kiipna zmluva zo diia 29. 7. 2010, V 3440/10 -
VZ 125/10

C. Tarchy:

Poré.: 5 e e

ZaloZné pravo v prospech VSeobecnej tveroej banky a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1
Bratislava na ziklade zmluvy o zriadeni zéloZného préva - V 2007/13 - VZ 132/2013

Poré..5

Zalommé pravo v prospech V3eobecnej iveroej banky a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1
Bratislava na zéklade zmluvy o zriadeni zaloiného priva - V 3334/14 - VZ 208/14

Poré.: 5

Na nehnutelnosti: pozemky registra C KN parc.é. 1773/5, 1773/6 a 1773/8: Zaloiné pravo v prospech
Vieobecnej Gverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, podla
zmluvy o zriadeni zalozného prava & V 3851/2016 - VZ 277/2016

Por.é.:5

Na nehnutel'nosti: pozemky registra C KN parc.8. 1773/5, 1773/6 a 1773/8: Zaloiné pravo v prospech
Vieobecnej iverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, podia
zmluvy o zriadeni ziloZzného prava &. V 3851/2016 - VZ 278/2016

Por.d.: 3

Na pozemky registra C KN parc.. 1773/6, 1773/8, 1773/9, 1773/10: Zalozné pravo v prospech
Vieobecnej tiverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, podla
zmluvy o zriadeni zaloZného prava &. V 3674/2018 - VZ 233/2018

Por.é.: 5

Na parcely registra C KN &. 1773/6, 1773/8, 1773/9, 1773/10 - ZéiloZné pravo v prospech: Vieobecnd
liverova banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava - podla Zmluvy o zriadeni
zaloného prava &.V 3902/2019 - v.z. 302/2019

Iné ddaje:
Rozhod. OPU 482-2012/254 zo dila 16.1.2012 - Z 1035/12 - VZ 34/12

Ziadost’ o zépis GP - Z 7684/14 - VZ 10/15

---------- rann " sessinan LT ——

List vlastnictva & : 3026 zo dia: 12.3.2023, k.4, Cerefiany
Vytvoreny cez katastralny portdl
Vlastnici nehnutel’nosti a ich podiely :

A. Majetkova podstata:

Stavby :
sip.&. 769 na parcele 1773/8 Prevadzkovy objekt spol. SIMONS TRADE
na parcele 1773/10 trafostanica



B. Vlastnici a iné oprévnené asoby

1 SIMONS TRADE s.r.0., NAMESTIE SLOBODY 795, OSLANY, PSC 972 47, SR,
1CO: 44006268

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudimutia :

Ziadost’ o zépis stavby - Z 5189/14 - VZ 230/14
Ziadost’ o zapis stavby - Z 7685/14 - VZ 11/15

C. '?E'arehy:
Por.é.: 1

Na prev. objekt &.5. 769 na parc.g. 1773/8 - zélozné pravo v prospech Vseobecnej iiverovej banky a.s. SO

sidlom Mlynské nivy 1 Bratislava ICO: 31320155 na zéklade zmluvy o zriadeni zaloimého préva - V
6395/14-VZ 331/14

Porg.: 1

Na stavbu: Prevadzkovy objekt spol. SIMONS TRADE, so stip.&. 769 na parc.&. 1773/8: ZaloZné pravo v
prospech V3eobecnej {iverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320
155, po;il’a zmluvy o zriadeni zalozného prava &. V 3850/2016 - VZ 276/2016

Por..:

Na nehnutelnosti: stavba Trafostanica bez siip.&. na parc.&. 1773/10 a stavba Prevadzkovy objekt spol.
SIMONS TRADE so stip.&. 769 na parc.&. 1773/8: ZaloZné privo v prospech Vieobecnej iverovej banky,
a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155, podl'a zmluvy o zriadeni zilozného
prava ¢. V 3673/2018 - VZ 229/2018

Por&.: 1

Na stavbu trafostanica na parcele registra C KN &.1773/10, stavbu previdzkovy objekt spol. SIMONS
TRADE ¢.5.769 na parcele & 1773/8 - Zilozné pravo v prospech: Vieobecna Gverova banka, as., ICO:
31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava - podl'a Zmluvy o zriadenf zéloZného prava &. V 3903/2019
-v.2.303/2019

Iné Gdaje:
Vymaz Rozh. DU Trenéin €. 100731461/2020 zo diia 30.3.2020 - Z 2511/2020 - VZ 240/2020

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia: 7.3.2023 za u€asti p. Simonovej.
Zameranie vykonané dfa: 7.3.2023.

Fotodokumenticia vyhotovend diia: 7.3.2023.

d) Technickd dokumentacia:

Technickéd dokumentécia bola k vypracovaniu znaleckého posudku predlozend v rozsahu projekiovej
dokumentécie. PredloZzend PD bola porovnand so skutkovym stavom. Mal¢ dispozitné rozdiely st
zakreslené vo vykresoch, ktoré tvoria prilohu tohto znaleckého posudku.

¢) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Popisné aj geodetické Gidaje katastra st v siilade so zistenym skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:

- Prevadzkovy objekt spol. SIMONS TRADE s.&. 769 postaveny na pozemku KN p.¢. 1773/8
- Trafostanica na p.&. 1773/10

- Vonkajsie tipravy

- Pozemky KN pare. & 1773/4, 1773/8, 1773/9, 1773/10, 1773/11 k., Cereiiany

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia:
Predmetom ocenenia nie st pozemky KN p.&. 1773/5,1773/121773/13,1773/14 k.. Cerefiany



2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLOCENE STAVBY

2.1.1 Prevadzkova stavba s.&.769

2.1.1.1 Prevazkova budova 5.£.769 administrativna éast

OceﬁOVaI}é prevadzkova stavba stip.¢. 769 bola znalcom rozdelena pre vypocet na dve ¢asti - na
Cast’ administrativnu, ktord sa nachadza na dvoch podlaziach a &ast’ tvoriacu skladové priestory -
ocetiovanu ako haly na skladovanie produktov. Stavby st v zévere zligené do jedného celku, len
pre Ucel ocenenia boli rozdelené na dva celky.

Pristup k stavbe je z odbotky z miestnej pristupovej komunikécie, ktora prechédza obcou
Cerefiany v smere na mesto Noviky a v opatnom smere na mesto Partizanske.

Pristup j stavbe je z vyhotovenych spevnenych pléch — p.&. 1773/12.

Administrativna gast : .

Stavba bola v zmysle predloZeného ,.Kolaudaéného rozhodnutia® postavena v roku 2014. Je

zaloZend na beténovych zakladoch - pasoch a pitkich pod ocelovymi stipmi a stenami.

Obvodova konstrukcia je vyhotoveni ako ocelovd pozostévajiica zo stipov, prieviakov a

opldstenia. Murivo medzi ocelovymi stipmi je vyhotovené zo sendviGovych stenovych panelov,

deliace priecky st z pérobeténovych tvamic Porfix a sadrokartdnu. ZastreSenie je rieSené

ocelovymi vaznikmi s krytinou z vinitého plechu. Na Administrativnej stavbe je strecha plochd s

povrchom Fatrafol.

LNP - administrativnej stavby dispozi¢ne pozostdva z nasledovnych miestnosti : 1.1 zadverie

vstupu, 1.2 vstupna hala s recepciou a schodiskom 1.4 na ILLNP, 1.4 WC, muzi, 1.5 WC Zeny, 1.6
chodba ( z Zasti chodby bol urobeny sklad), 1.7 Satiia muzi, 1.8 umyvéresi muZi, 1.9 predsied
WC Zeny , 1.10 WC Zeny, 1.11 - kuchynka s jeddliiou, 1.12+1.13 WC muzi , 1.14 fechnicka
miestnost’ (kotolfia), 1.15 Satfia Zeny , 1.16umyvéreni Zeny, 1.17 kanceldria, 1.18chpdba , 1.19
vylevka . Z chodby 1.18 je pristupnd kanceldria umiestnend vedla haly s recepciou. Za
kanceldriou st pristupné dva skladové priestory, ktoré si zaizolované . V tychto priestoroch na
prizemi boli v minulosti umiestnené resp. skladované rezané kvety.

Schody z LNP an IL:NP sii s povrchom z mramoru. Okné v administrativnej stavbe st prevazne
hlinikové ( malé okna st plastové), interiérové dvere hladké plné.

Vo WC muzi aj WC Zeny a nachadza WC so zabudovanou nadrzkou v stene a keramické
umyvadlo. V 3atniach Zeny aj muzi sa nachadza - 2x keramické umyvadlo a 2x sprchovaci kut.
Podlahy st vyhotovené z keramickej dlazby, vyhotoveny je aj keramicky obklad stien vo WC aj
okolo sprchovych kiitov. V kotolni sa nachidza 2x plynovy kotol a zdsobnik na ohrev TUV.
Vnitorné omietky s vapenné hladké. V kuchyni s jedalfiou je umiestnend $tandardnd kuchynska
linka s nerezovym drezom s vodovodnou batériou nerezovou pékovou, vyhotoveny je obklad

steny na baze dreva.

ILNP
Podlazie dispozi¢ne pozostava z nasledovnych miestnosti :2.1 schodisko + chodba, 2.2 hala, 2.4

kuchynka, 2.5 WC, 2.8 serverovila, , archiv, kancelaria, 2.8 kanceldria, 2.7 kanceldria, 2.9
zasadadka, zadna dast’ 2.9 vystavnd siefi, Podlahy si vyhotovené z mramorovej dlazby, dvere
hladké plné, okné hlinikové aj plastové, v kanceldrskych priestoroch st na okndch Zaluzie.
Vnitorné omietky st vépenné hladké, elektroindtaldcia - svetelnd, vykurovanie podlahové
teplovodné. V kuchynke sa nachddza mald kuch.linka s nerezovym drezom s vodovodnou
batériou nerezovou pdkovou. Vyhotoveny je obklad steny na béaze dreva. V serverovni je
umiestnena klimatizaén4 jednotka. Celkovo v objekte 4 klim jednotky. Vo WC sa nachidza WC



S0 zab:udovano_u r}édrikou v stene a keramické umyvadlo. Vodovodné batérie st nerezové
pakové. Keramicky obklad je vyhotoveny dookola celého WC:

Stavba mé vyhotoveny zabezpedovaci systém aj kamerovy systém.

vyhotovené zniZené sadrokarténové podhl'ady so zabudovanymi svietidlami.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 80! 68 budovy technickoprevadzkové

KS:

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

1220 Budovy pre administrativu

Na podlazZiach su

Vypodet Obstavany priestor [m’]

Ziklady

0Z: 12,90*31,70%0,20 T - " 8179

Vrchnd stavba i

Ov: 12,90%31,70%3,62+12,9%31 744, 155 T T 317943
..|Zastredenie. _ __. D e ::M - . -

Ot: 31,70+12,90%0,335 o 136,99

Obstavany priestor stavby celkom | 3 398,21

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel’: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m’

Koeficient konStrukcie: ky = 1,032 (kovova)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu:

Podlazie | Cislo | VipotetZP | ZP[mY |Repr.] Vypotet visky (h) | b {m}
Nadzemné 1/31,7%12,90 408,93 Repr. 3,62 3,62
Nadzemné 2131,70¢12,90 40893 Repr. 4,155 4155

Priemern4 zastavan4 plocha: (408,93 + 408,93) / 2 = 408,93 m’
Priemernd vySka podlaZi: (408,93 * 3,62 + 408,93 *4,155)/ (408,93 + 408,93) = 3,89 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10/3.89) = 0.8398

kop= 0,92 + (247 408,93) = 0,9787

Vypotet a urlenie koeficientu vplyvu vybavenig_gb jektu:

s Nézov Cononf poel | 1 .t | OPFevaodion | Spoiinicn”

y stavby [%]

Kon¥trukciepodaRU ¢ i

| \Zikiady vrit zemnych pric 8,00 1,00 800 g
2 iZvislé konstrukcie 17,00 100 11700 1787
3 [Stropy ) %00 1,00 e T s O
4 |ZastreSenie bez krytiny o 7,00 1,00 7,00 137
5 'Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 z1 |
6 E(lmnpiarskc konjtrukcie _ 1,00 1,00 1,00 105
7 _fﬂpmﬁgﬁaa}agaachov 7,00 1,00 7,00 731 ]
8 'Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,25 3,75 395
9 Vnitomé keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,11
10 ischody 30 1,00 3 36 -
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,16




2 Ve 0 0 10 o 0 |

T S~ S S R - T

14 Povrchypodidh T30 s CTTa1s 3% )

15 Vykuovanic | T 40 1,00 ' 4,00 a2

16  _[Elekuoinitalicia =~ e e T se0 | em |

17 Bleskozvod o T w0 w0 10 s

18 Vnitomjvodovod Y 1,50 1,58

19 Vnitomikemalizica 300 0% 150 18

T e e " it I il

21 Ohrevieplejvody 20 | os 10 LS

_22__ Mi}fybavenie kuchyii 0,00 _I.OD .0,00 0,00

25 Hygienické zriadeniaa WC 300 100 300 36

I ' 00 0 o0 000 o0

25 Ostatné e a0 30306
-DalSie konStrukeie

T e Eame e ; - e
[spolu | 10000 | | 9500 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 95,00/ 100 = 0,9500

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: koy= 3412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key ¥ky ¥hkgp ¥hkyp ¥k * kM[qS’m3]
VH = 93,01 Em’ * 3,412 * 09500 *0,9787 * 08398 * 1,032 *0,95
VH = 242,9355 €/m’
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatok utivania | Vol | Tirod | Z[rokl | O[% | TS{%]
Prevazkova budova 5.8.769 | 2
dselinan b ; 2014 9 o8 11,25 88.75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vipoket ikl Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 242,9355 €/m’ * 3398,21 m’ _ 825 545,85
Technick4 hodnota 88,75 % 2 825 545,85 € ' 732 671.94
2,1.1.2 Haly

Vstup do skladovych priestorov je cez plastové dvere s presklenim z chodby administrativnej
Basti LNP. Podlaha v haldch je liata technickd. Presvetlenie je okrem plastovych okien aj
svetlikmi, vstupné gardZové vrata si na dialkové ovladanie. Dvere von si na baze plastov. Vo
vel’kom sklade je umiestnen4 aj vstavand kanceléria. Skladové priestory shiZili v deii obhliadky
na skladovanie umelych kvetov a &repnikov. V priestoroch je umiestnené aj umyvadlo s
vodovodnou batériou, poZiarne hasiace pristroje a hadice.

Stavba mé vyhotoveny bleskozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a vipravu produktov - ostainé
KS: 1252 Nadrze, sild a sklady



OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vipolet Obstavauy priestor [mil '
Zﬁk!ady e N
Oz 27,04°16,165°0.20+16,75%4,8140,2448,585%27, 04020 | T 36628
\*rchmi stavha T T ' T
Ov: 6.533°3,145,75Y2427,04245,7543,10427.04 215135
Ov: 4BI*E.T3+588)2°16,75 T 507,98
Ov: 27,04%(6,73+0 245)2%a858s ' T 1049349
ZastreSenie o T
e —— S o 7
6—1‘ 4_'9_5;{;-];;{6-75 ..... e ey foee 0 e e N DY O [, S - = s 11’61
Ot 13,98*2*0,14°17 (STRECHA BEZ SVETLIKA VELKAHALA) S e
0t: 0,14*12, 45%210,04 ( strecha so svetlikom velka hala) - 35.00
QOstatné
Ot: 0,49%3,10°27,04+3,10°0,73%0,5*27,04 T T nen
Od( svetlik velka hala): 0,75¢3,10%27.0440,7343.10%0.5*27.04 ' ' 93,46
Obstavany priestor stavby celkom I o

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU=1301/30,1260 = 43,19 €/n’

Koeficient konStrukcie: kx = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objekiu:

" Podlazie | Cisto | Vypotet ZP [ zP(m% . |Repr.] Vypotet vizky (h) | h [m]
! * (((3,20+6,245)/2)*437,10+((5,88+6,7

Nadzemné 1 257824*16 J65+4.81%16,75+27,04%48 . 183141 Repr. 3}!?.)'80.57+((9_24S.~6,'?3)f2*1313,';4 7,1342

. : /183141

Priemerni zastavan plocha: (1831,41)/1 = 1831,41 m’

Priemernd vySka podlaZi: (1831,41 ¥7,1342)/(1831,41) =7,13 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24/1831,41) = 0,9331

Koeficient vplyvu kon3truké&nej vysky podlaZi objektu: kyp = 0,40 + (3,60/7,13) = 0,9049

Vypocet a urtenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

&islo Nizov C;’g'{f}.';“d“' Koef. Stand. ks, (""‘*"_“*";‘?i‘ﬂ“ c::ﬁg:i}d

i 6. stavby | %]
Konitrukcie podPa RU : 4 .. :

| |ZéKlady vrét zemngch pric 1200 T .. S, .. .}

2 Zvislé konStrukcie ; 29,00 L 2900 0 3398

3 Stropy ; 9,00 0,00 &0 2%

4 |Zaswelenic bez kuytiny T 100 W0 1,0 1288

S |Krytina strechy *- 3,00 1,00 30 A

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 Lo L1

7 ﬂl;;avy vnﬁ-tomj‘lch povrchov ! 6,00 1,00 i 600 _I-__ 7.3

§  |Upravy vonksjsich povrchov L 3,00 1,00 3,00 351

9 [Vnbtomé keramické obklady 0w 1,00 0,00 000

10 |Schody ' 1,00 0,00 0,00 L 0,00 il

1? ."5\-;;;*“%%* T T 2,00 0,20 0,40 -_ E'}

2 Ivrka i L 2,0 1,00 200 234

10



P _ 400 00 400 468 _

4 {Povrch\' pﬁdléh B ' - o 5 00‘ M i l'JO. T Ts00 7 5,85 i

15 Vykurovanic e T Teee T om0 Y

16 _’Elcktromitalﬁma ) " 5,00 s 100 5,00 5'35 _

17 Bicskozwd . o 00 SN . 00 - |_{jg e 123 5 ia._. -

18 .Vnumm} vodovod 7 000 T ' 0.00 Y

19 Vnitoma kanalizécia 000 0 0.00 0,00

20 Vniwomyphynoved o 7T om0 000

21 Ohrev tcplc; vody T 000 " T 00 o 0,00 ' 0..{!'0

.22\ Vybavenie kuchvﬁ T 0,00 o 050,{.3 R o {).oﬁ' T 0,&] _

23 HygienickézariadeninaWC o0 | o0 0,00 00

24 Vytay 000 000 7 oo o

25  Ostatné - 600 Tos0 300 T 38
[Spotu ' | 10000 | [ 8540 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ™~ kp = 85,40/ 100 = 0,8540

Koeficient vyjadrujaci vyvo; cien: key=3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kup * ke * ke[ €/m’]
VH = 43,19 €n’ *3 412 *0,8540 * 0,9331 * 0,9049 * 0,948 * 0,95

VH = 95,6998 €/m’

TECHNICKY STAV
Iypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok ulvania I V [rok} I T [rok] | Z [rol] 1 0 %] I T8 [%]
Haly 2014 9 51 60 15,00 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov i Vypolet - ] Hoednota [€]
Vychodiskova hodnota 95,6998 €/m’ * 13800,85 m’ 132073858
Technickd hodnota 85,00 %z 1320 738,58 € 1122 627.79

2.1.1.3 Vyhodnotenie - Prevédzkova stavba s.¢.769

Cislo ] Nizov | Vychodiskové hodnota [§] | Technicks hoduota [€]
L Pfcvazkuva budcva s. ¢. '.'-'69 admmlstralt_\ma éasl' o ) 825 545, 85 _ ‘13_2 671,94
2.2 haly 1 320 738, 58 1122627,79

2146 284,43 : 1855299,73

bl oy 2 Eer
St ‘]Spoluu-

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 oplotenie arealu

Cely areél je oploteny. V dizke 525,17m je oplotenie vyhotovené z pletiva na ocelovych
stipikoch. Vstup do arealu je zabezpeteny vratami na dialkovy pohon.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. E-L Popis
!;_ Zﬂklady vraita ane zemnych prﬁc.

PotetMJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel

Kol o N
a0 sup‘k‘)" ocelovych, belénovych alebo drevcnych 525, l'J’m 170 564 €a"m
2. Podmurovka — T g

| - hclénové monol:t:cké aleho p;efabnkované '

Soolu L ossimo s wmem
TR, i S o 3638 €/m
3.. | Vjplﬁ plotu. . Wit e —— e ¢ — [ — - - . - . —- AT g
- 20 S‘fﬂjﬂ\’ého plctwa na occl‘ové_ahie_:im bcténové stip_lli-:_)'f' b é4§;3im’ - 380 . 1261&m
i._mw“ PlOiD\'é \*raita' T e } B

b) kovove s drdtenou vy viplfiou alebo z kovovjch prafiley  Ths | 7505 249.126fks
Dizka plotu: 525,17 m
PohPadovi plocha vyplne: 525,17%1,8 = 945,31 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: " ki =095
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Sivotnosti odbornym odhadom
; Nizoy I Zatiatok u¥ivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] I TS [%]
oplotenie aredlu 2014 9 41 50 13,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypoket ' | Hodnota [€]
] ) 3 2

o — giss}{.rﬂ;zsfggsgm + 94531m* * 12,61 €m’ + lks * 249,12 101375.32
Technicka hodnota 82,00 %z 101 375,32 € T s

2.2.2 oplotenie murovane
Cast oplotenia arealu je vyhotovné z beténovych tvarnic v celkovej dizke S0m a vyky 2,4m,
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL 3 -
Pol. & | Popis " | PofetMJ" | Body/MJ | Rozpottovy ukazovater
1, ,Ziklady vritane zemnych préc:

s om0 £ o e A e 50 505

z kameiia a beténu ; SD,GGm 7’.’]0 - ‘ 13 24 e
2“.____‘ iPodmurovka: L e
betbnové monalmcka alebo prcfabnkovana 50, DDm o _926} 30,74 Eim

. Spol:_ R s _;___wmmmaﬁﬂm
3. 'Vypli plattl ! '

Dika plotu: 50m ,
PohPadova plocha vyplne: 50%2,4 = 120,00 m
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Koeficient vyjadrujiei Vyvoj cien:

; ) i key = 3.4712

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky =0 ;)5

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lines ;

JPocel me enia fmearf?ou melodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o Zatiatok wiivania | Virokl | Tirokl | zpro | O1% | TS(%l
e 2014 9 4] 50 18,00 82,00

YYCHO:;ISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

; E T

Vychodiskova h‘w gttt SRR

! s odnota  (50,00m * 53,98 €/m + 120,00m? * 25,06 €/m?) * 3,412 % 0.95 18 496,08

Technicka hodnota 82,00 % z 18 496,08 € 15 166,79

2.2.3 spevneni plocha
Ocefiované spévniené plochy su

vyhotovené z betdnovej zamkovej dlaz . stam d
skladovych hél st beténové, S ] ovej dlazby, najazdy k vratam do

pevnené plochy boli do vypo&tu zadané v zmysle predloZeného

geometrického planu.
ZATRIEDENIE STAVBY
K{:}d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
K‘fd KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - beténovym
Polozka: 8.3./) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3258 m’ ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Niizov | Zatistokuzivania | Vrokl | Tiod | Ziod [ o1% | TS[%]
spevnend plocha 2014 ; o ! 31 40 22,50 77,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3258 m* ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,412 % 0,95 1542863
Technické hodnota 77,50 %z 154 288,63 € . 119 573,69

2.2.4 poziarna nadrz

PoZiarna nadr? je umiestnend v zadnej asti aredlu. Je tvorena cyhibenou jamou so spevnenymi
svahmi s vodotésnou féliou. Do nadrZe su zaistené stre$né zvody. Prepad z poZiamnej nadrZe ide
cez lapat ropnych latok, ktory je umiestneny v blizkosti poZiarnje nadrZe.

13



ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Bazény

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 13. Bazény
Bod: 13.5. Félia vo vykope
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernti jednotku:  1650/30,1260 = 54.77 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 14,8%6,3%2,95 = 275.06 n©’ OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kye= 095
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zadistokubivania | Virok] | Tirokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
poriamanddk 2014 } 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypoket Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 275,06 m’ OP * 54,77 €/m3 OP *3,412+ 0,95 43831.81
Technickd hodnola 82,00 % z 48 831, 31 € 40 042_08

2.2.5 vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka bola vybudovana v roku 2014. Nou je stavba napojens na verejny rozvod
vody. Pripojka je v celkovej dlzke 29m a prechddza z miestnej pristupvoej komunikacie cez
pozemok KN p.&. 1773/6

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
Rozpo&tovy ukazovatel’ za merni jedunotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Polet mernych jednofiek: 29 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=3,412
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ke = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov [ Zatitok uzivania | Virokl | T[rokl | Zok) | O[% | TSI%)
vodovodnd pripojka 2014 9 ! 41 50 i 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizoy | V§potet ' |7 Hodnota [
Vychodiskovd hodnota  29bm *59,75€bm *3412°095 ' 5 616,54
Technicka hodno!a 8, ,00 % z 5 6] 6, 54€ : 4 605,56
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2.2.6 vodomerna sachta

o vlo ;g;;gdnej pripojke je osadend beténové vodomerna $achta. Je umiestnend na pozemku KN
p.&.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelavy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Po&et mernych jednotiek: 2,8%1,7%2,0 = 9,52 m> OP
Koeficient vyjadrujici vjvoj cien: kcy = 3,412
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky =095
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizoy | Zatiatok uzivania | V[rokl | T(okl | Zfrekl | O[%l | TSI%]
vodomemé Sachta 2014 9 ! 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypotet ' Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,52 m’ OP * 254,27 €/m3 OP * 3,412 % 0,95 - 784630
Technické hodnota 82,00 %27 846,30 € 6433.97

2.2.7 kanaliza¢na pripojka
Stavba je odkanalizovana do Zumpy kanalizaénou pripojkou.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE
Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Karnalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoltovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Podet mernych jednotiek: 4,20 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujiici 4zemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vy¥pocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov | Zatiatok uzivania | Virok) | Trrokl | Zokl | Of%l | TS[%
kanalizadné pripojka 2014 9 41 ; 50 ;18,00 82,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niizov Vypotet - Hodnota [€]
Vychodiskovihodnota 4.2 bm * 33,53 &bm * 3,412 * 0,95 _ 5647
| Technickd hodnota 0% 456476 T T 33l
2.2.8 Zumpa
Zumpa je beténova podFa vyjadrenia zistupcu viastnika méa objem 43m3
ZATRIEDENIE STAVBY
K(?d JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Mieste kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: = - -=2.5: Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 4,3%2,0%5,0 = 43 m° OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV

V¥pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok utivania | V[rok] | Tlokl | Z[rok | O[%] | TS[%
mimpa 2014 9 41 50 18,00 82.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | . . Vypofet - ' Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 43 m’ OP * 107,88 €&m3 OP * 3,412 * 0,95 - 15 036,34
Technick4 hodnota 82,00 %z 15 036,34 € 12 329,80

2.2.9 plynova pripojka

Stavba je napojené na rozvod plynu z podzemného zasobnika propan butan io objeme nadrze
4850 litrov. Pripojka je vedens zo severozdpadnej strany prevadzkového objektu . Je vedeni cez
pozemky KN p.&. 1773/12 a 1773/9

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd XS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Polet mernych jednotiek: 17 bm_,

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: key = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ks = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Virok] | Tfrok] | Z[rok] | O(%] | TS(%]
plynova pripojka 2014 9 41 50 18,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypolet Hodnota {€]
Vychodiskovihodnota 17 bm * 15,27 @bm * 3412 0,95 841,44
Technick4 hodnota 82,00 %2 841,44 € £89.98

2.2.10 elektricka pripojka

Elektricka pripojka je vedend cez trafostanicu k ocefiovanej prevadzkove]j budove. Prechadza cez
pozemky KN p.¢. 1773/9,1773/11

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.w) kdblovd pripojka zemnad Cu 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 10,95 €/om
Polet mernych jednotiek: 51,30 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key= 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom
Nézov | Zatistokugivania | Virokl | Tlokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
elektricka pripojka 2014 9 a4 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet Hodnota [€)
Vychodiskova hodnota 51,3 bm * (18,26 €bm -+ 0 * 10,95 €/bm) " 3&5_‘&&_ 3 5}35334
Technicka hodnota 82,00 %z 3 036,34 € 2 489,80

2.2.11 lapac ropnych latok
Lapat ropnych latok sa nachadza v zadnej ¢asti objektu na p.€. 1773/14

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
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ROZPO}’ETOW UKAZOVATEL
g::’:géﬂa: j fana?izdcia (JKSO 827 2)

: \7. Lapac olejov alebo mastnd
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd j .

. o a jednotku: =

Pocet ‘f‘em)’c,h jednotiek: Rl 10 m32 ggﬂ?l’l]?ﬁ@ ApHGISIE
KceﬂcEent W!adrujﬁci v¥voj cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =0, ;"5

TECHNICKY STAV
_Vwoc‘et ;f:irrebenfa linedrnou metédou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom
L ¥ [ Zatistok utivania | Virokl | Tirokl | Zlrokl | ©[%l | TSC#

apa ropnych ltok 2014 9 41 50 18.00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| N Nézov | Vypolet Hodnota [€]
. |vychodiskova hodnota- -—-10 m’ OP-* 84,64 €/m3 OP * 3,412 * 0.9

Technické hodnota 82,00 % 22 743,52 €

- 274352
2 249,69

2.2.12 vonkajsie osvetlenie - svietidla
v arredly sa nachadza 11 stoZiarovych svietidiel na osvetlenie aredlu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 828 7 Elekirické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7 Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.j) svietidlo stoZiarové

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 24290/30,1260 = 806,28 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 11 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ey = 3,412

Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: g = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metodou
Niizov [ Zatiatok uZivania | V [rok]

vonkajie osvetlenie — 2014 9
|svietidl

so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
[ TiroW [ zww | OI% G

L4l so . 1800 §2.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA _
Vypotet Hodnots [€]

WNézov I |
' 574824

11 Ks * 806,28 €/Ks * 3412* 095
82,00 %z 28 748,24 € i 23 573,56

ﬁrg{}g@_sknvé hodnota
Technick4 hodnota
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2.2.13 Vonkaijsie o

Svetlenie - 1oy
K vonkajsim lampam gy vody

privedeng kéblove rozvody.
ZATRIEDENIE STAvV
Kéd JKSO: or

Kid e 828 7 Elektricke rozvody
2224 Miestne elektrické q telekomunikacng rozvody a vedenia

O VYIH{AZOVATEB
Kategéria:

e 7. Elektricks rozvody (JKSO 828 7)
Polo}z - 7.6. Vonkajsie osvetlenie

i 7.6.a) kdblovg Pripojka zemnd Al 4*1 mm *mm
Rozpoétovy ukazovate)’ ;

5 a4 merni jed . _
Podet mernych jednotiek: P 293/30,1260 = 9,73 €/ bm

. ' : 300 b
KoeﬁcEent vy!adrujﬁci VYVoj cien: key :; 412
Koeficient Vy¥ladrujici Gzemny vplyv: k=0, ;’5

TECHNICKY smvﬂ

Vypocet o : oh‘ebenia linedrnou metédoy 80 stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
- Nazov Zatiatok ukivania |V [rok] i

Vonkajsie osvetlenie -

Tirokl | Zirold | 0% | Ts (% |
H 9 41 50 18,00 82,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nézoy \ ' Vypotet R Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota e 300 * 9,73 m #3412 ... A 9 461,65
Technick hodnota 82,00 %2 9 461,65 € o 775855

2.2.14 trafostanica
Na pozemku 1773/10 je umiestnena trafostanica.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektricks rozvody

Kéd KS: 2213 Dialkové telekomunikacné siete g vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEY

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.4. Trafostanice

Polozka: 7.4.f) trafostanica murovand TBS

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 170000/30,1260 = 5642,97 €/Ks

Potet mernych jednotiek: IKs

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=3,412

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom HE——
Nizov gt l Zatiatok uXivania I V [rok] ] T [rok] I Z [rokj | 0 [%] | TS (%) 9

trafostanica 2014 9 .4 0 | 1800 . 800
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nfzov i

Vyipotet

Hodnota [€]

V\'chodiskova hodnota
chhmcké ha{!nata

82,00 %2 1829112 €

1K5*564297GJK5‘3412*095

18291,12
1499872

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nizoy | Vychodiskové hodnota [€] | Technickd hodnota [€]
Previdzkovi stavba 5.£.769 2146 284,43 1.855299,73
: e ey e e S BRI
‘oplotcnie aredly TS -3-75 32 8 12’? 76
Coploteniemurovane T iaese0s 15166,79
Celkom zl_amlilgty 11987140 98 294,55
Vonkajire_gmvy o o .
spc'mena plocha . _;M 154 233—5_ N 1 19 573, 69
_ poriamanidrz o T 4004208
wdcwodna pnpnjka o 5 616 54' o 4605, 56
] vodomema gachta - 7 846,30_ - E-:433,9_7
| analizatnd pripojka - . 456,47 37431
Fuimpa i ] T isoe3 1232980
: plynové pripojka ) o 841 44 " 689 o8
! e_léiénigl_:?a prﬁi;;;jkah__ T i T 336,34 ' 248930
' ia.pfé rapnych Itok 5 T T s s T 224969
| vonkajsic osvetlenic - svictidla : 70824 2357356
Vonkajsie osvetlenie - roi;ody N ) B L 9.4-6'1,65 775855
" afostanica T s meesm
Celkom za VonkajSie dpravy 20519840 23511971
Celkom: 2561 354,23| 2 188 713,99

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutePnosti:

Ocefiovand stavba je umiestnend pri hlavnej miestnej komunikacii, ktora spaja mesto Novaky s mestom
Partizanske. V susedstve ocefiovanych stavieb sa nachédza vojensky aredl so skladovymi priestormi. B
blizkosti sa nachadza termalne kipalisko Chalmova. V lokalite nie je moZnost napojenia sa na verejny
rozvod plynu a kanalizécie. Stavby sii umiestnené v priemyselnej zéne obce Ceretiany.

V obci ggreﬁany sa nachadz aobecny iirad, posta, zdkaldnd $kola s materksou $kolou, obchod s
potravinami, pohostinstvo, niekol’ko malych obchodikov. Od okresného mesta Partizinske je obec
vzdialena 11 km ( 10 min.cesty autom), od mesta Prievidza 20 km a od krajského mesta Tren€in $7km.
Obec ma do 2000 obyvatelov.

V lokalite je moZnost’ napojenia sa na verejny rozvod vody a elektro, kanalizdcia do Zumpy.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:
Oceﬁovan;.{f prevadzkovy objekt s.&. 769 sa v defi obhliadky vyuZival - administrativna Cast na riadenie a
chod prevadzky, skladové priestory na skladovanie produktov,

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Rizika vvplvaiiice z predloZeného LV &. 2783 v &asti C - Tarchy :

Poré.: 5

Zalozné pravo v prospech Vieobecnej iiveroej banky a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1
Bratislava na zaklade zmluvy o zriadeni zilozného prava - V 2007/13 - VZ 132/2013

Por.t.5

ZaloZné pravo v prospech VEeobecnej iiveroej banky a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy I
Bratislava na ziklade zmluvy o zriadeni zalozného prava - V 3334/14 - VZ 208/14

Poré.: 5

Na nehnutel'nosti: pozemky registra C KN parc.. 1773/5, 1773/6 a 1773/8: Zalozné pravo v prospech
Vieobecnej Giverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, podla
zmluvy o zriadeni zaloZného prava ¢. V 3851/2016 - VZ 277/2016

Porc.:5

Na nehnutelnosti: pozemky registra C KN parc.€. 1773/5, 1773/6 a 1773/8: ZaloZné pravo v prospech
Vieobecnej liverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155, podl'a
zmluvy o zriadeni zdloZného prava ¢. V 3851/2016 - VZ 278/2016

Por.&.: 5 - Na pozemky registra C KN parc.&. 1773/6, 1773/8, 1773/9, 1773/10: Zalozné pravo v prospech
Vieobecnej Giverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO: 31320155, podla
zmluvy o zriadeni zaloZného prava & V 3674/2018 - VZ 233/2018

Pork.: 5

Na parcely registra C KN &. 1773/6, 1773/8, 1773/9, 1773/10 - ZaloZné prévo v prospech: V3eobecna
{iverové banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava - podla Zmluvy o zriadeni
zilozného prava &.V 3902/2019 - v.z. 302/2019 ;

Rizika vvplyvajice z predloZeného LV & 3026 v &asti C - Tarchy :

Por.g.: |

Na prev. objekt &.s. 769 na parc.&. 1773/8 - zdloZné pravo v prospech V3eobecnej iiverovej banky a.s. so
sidiom Mlynské nivy 1 Bratislava ICO: 31320155 na zdklade zmluvy o zriadeni zéloZného prava - V
6395/14 - VZ 331/14

Poart: 1

Na stavbu; Prevadzkovy objekt spol. SIMONS TRADE, so sip.¢. 769 na parc.t. 1773/8: ZaloZné pravo v
prospech V3eobecnej tiverovej banky, as., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1ICO: 31 320
155, podl'a zmluvy o zriadeni zdloZného préva & V 3850/2016 - VZ276/2016
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Por.é.: |

Na nehnutel'nosti: stavpa T : ;
SIMONS TRADE 50 siip ¢, l:zaéf;s;an e 1y, 1 PUSL. 177310 stavba Providzkovy objkt spol.

a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 83;9}358.% 1773/8: Z&lozné prévo y prospech Veobecnej iiverovej banky,

prava €.V 3673/2018 . VZ 229/2018
Porc.: 1

Na stavbu traf; i :

TRADE 5.5.’?635:1?“;:1-0“&]‘ parcele registra C KN &.1773/ 10, stavbu prevadzkovy objekt spol. SIMONS
31320155, Mlynské Fr)aiv eie o .Zék)i“é Prévo v prospech: Vieobecné fiverovd banka, a.s., [CO:
-v.2.303/2019 ¥ 1, 829 90 Bratislava - podl'a Zmluvy o zriadeni zalozného prava &. V 3903/2019

i . ; . %i Sk aos it
L L 0_ob) laane jne rizika, ktoré by mali vplyv na vyuZitie

ratislava, ICO: 31320155, podra zmluvy o zriadeni zaloiného

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohove j diferencicie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda I Vypotet ] Hodnota
L. trieda I trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
Il trieda__ (Aritmeticky priemer 1. a 11, triedy T
1IL. tricda Priememy koeficient . 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 111, triedy T T
V. tieda 1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) T s

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie Je Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti stavieb USI
ZU v Ziline odportidany pre nebytové budovy v obciach v rozmed:i medzi 0,2-0,3 s moZnostou jeho zvysenia
0 hodnotu 0,15. Znalcom stanoveny na hodnotu 0,45 vzhladom na cenovi tiroveri nehnutelnosti v ponukdch
realitnych kanceldrii na realitnjch serveroch za vicelom dosiaknutia odpovedajiicej cenovej tiravae na

realitnom trhu avzhladom na jedinii novostavbou v blizkosti miest Novdky, Partizinske svelmi dobrym
dispoziénym rieSenim a velkostou aredlu.

Prevddzkavé stavby preddvané v lokalite vybraté 7 internetovich pomiik RK

Vyrobnd/ akiadové haly na Predaj, alebo prenajom v Partizanskoen/

Cona: 815 530,80 €
Lonmiita: ariirs . DT a
TYE § Diruhl Froda) £ Seiooovy objmkt
v Komoieind rekonbirukoin
Détum akiveiicsche: o9, 02. ZOT3
Cinio nreraiu: ATBE1TI
Ponis reannuTe Pris e :
B i e ™ ok ar haty v Potizdnekom. - LOKALITA: Padizdneks + ETADLOVANGE FiRMY V REGIONT: 204
P - T {FIMACIE: 7. Dkiatord jecnotun: 10 000 md - (Maxmbing vitners hdl fe 00.000 m32), velhos! poosmsy
b A TSR g’:‘:m podamy OV m2 & Virebad infraftruiidm EkeRtiune, oy, vood, & brvfrall O .

- 3 10 m !
m:‘:n!wvm o O & cru. Euclay 0 Prlstup Prismy vjmed / wwv: K.ﬂﬂ::-"‘vﬂ-bl:h w::h-u hbamia T, Farking;
! » Viveany offes loi/sklacovl Takd Uind na miernd préve pre w. V¥ pripade 2dulmy o koneulsiehs
v-n:‘?vr:“m;ar: viwtho prelo, aby sme nabl Hhdnchiyes WAL /B TUBION Mol WUt In Parnedneks, «
3 1, gislancs Tofn Sraluiave 07 kv - EOTABLISHED COMPANIEG 1N MEQION" Z08
W’n' M,' mm“c!.lm?ht T‘__m mmv“ S {0 unit . .000 va M (il lessabio area. 50.000 vg M. POl armal 104,174 va

) Intesriel cluar halghl 10 m 3] Flsor leealnd cBoeacty . BUY wa moaj, .
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Proda] priemyseindho arsalu v Lehote pod Viaanikom

Cenat 3 000 000 €
Lokallte: oanlcka
Lohots pod Vidinikom. akros Providsd
Ty f Drun: Proda] { Dhisdovi pRaato sy
Stavi Evody winv
Catum aktuelicketo: O0. 03 203

Cisto iInceraws Anvovart

Fopis nehnuteimostis

Pomitee & " .
Lmvﬁ?“m””‘?‘,‘_‘ & rb priotory Lenhots pod Vs . Hlav B 7 stav Prigmyseing ares!
b Parcely rog: any mo inte 336 oures Pagvidze, obet Lohot pod VidEnlom, kalasiring uremie Lonots pod
€ ITOOMT. ITEOI1D, ITOOO, ITOOME, ITOOIY. ITHOEE. ITONTO, ITCOMT , ITECHZ. ITOOFI, I7hardd.

ITOORS, zrﬂm. B, ITSOAT, ITCIE, ITOUEE, ITOIOL, ITAGT T, 3T 1Z, ITOOLILD, ITOUTI4, ATOMIIS a ITHTMI IO va YiTerscn
Lringchaprr 4 Frove e o findo: 2, 081, F0OZ, TONI. 2064, TORS, 206U, 2067, 2000, OOP. TOPO. TOPT. IOV TOUD.

FODE TR ST S % OO0 R
PISA e e

Y;_?[_Jt_lwé?f koeficientu polohovej diferencidcie:

: ; = = ===- T~ Viha Visledok
Cisto . Popls!Zdﬁvodqeme Trieda Kppy vy Keptvi |
‘Trh s nehnutel'nostami
- hil 0.450 13 5,85
- dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe : SO —
Poloha nehnutePnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce : n
: o — I 0,450 30 13.50
o Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
'‘Suéasny technicky sta T i
3 ‘S y nic i‘s v nehnutelnosti 1 1,350 8 10,30
vel'mi dobre udr2iavané nehnutelnost’ ; T L
Prevlddajiica zdstavba v okolf nehautel'nosti ;
4 objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a shuzieb, bez | I 0,500 7 6.30
__ ... zhzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. = SN e _
Prislufenstvo nehnutel’nosti
5 " . HI 0,450 6 270
bez dopadu na cenu nehnutelnosti i S
‘Typ nehngﬁnﬂ:ll'uusti r
6 " velmi priaznivy - obchodny a previdzkovy objekt s parkoviskom ;| L 1,350 10 13.50
_ advorom sspe=s e
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera nezamestnanaosti X
7 . dostatotna ponuka pracovnych moZnosti v mieste, Lo 1350 9 12,15
. nezamestnanost do 5 % L : o
. Skiadba obyvatel'stva v mieste stavby i ; 1350 ¢ 8,10
i mald hustota obyvatel'stva . o
‘Orientdcia nehnutel’nosti k svetovym stranim | :
9 | orienthcia hlavaych micstost Ziastotne vhodnd a tiastotne ; HL 0450 5 225
| _nevhodnd ) S _
K récia terénu
jp SosnfigarAcis o : L 1,350 6 8,10
i rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pri pravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 " elekurické pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia do ML 0,450 7 3,15
| Zumpy :
h 'nosti
1 Doprava v okoli nek inutel'nost v 0,248 4 174
. #eleznica, alebo autobus ;
'ObFianska vybavenost' (rady, Skoly, zdrav., obchody, sluZby, i
kultiira) !
13 ™ cbeens irad, podia, zAkiadnd Skola L. stupef, Iekar, Zubir, W me) B 2.48
__reStaurfcia, obchody s potravinarni a priem. tovarom i 1
: bezprostrednom okoli stavb :
Prirodni lokalita v bezpro: re. : ] Y Lo 0,450 | 8 360
les, vodnd n&drz, park, vo vzdialenosti do 10{)[] m i | y
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}:_{Ya!i}?‘_i_i‘.",’_t.'ffh? prostredia v b-ezprostre;i.n.am okolf stavby -

15 ! z - il sabitag 8,10
_ . bezny hiuk a pratnost’ od dopravy m 0900 9 W
.M_oinnsti zmeny v zastavbe - dzemny roz;r;j_, vp}wna ;ehnut. S ] 3.60
bez zmeny T T 1L 0.450 8 "
Mo#nosti d'alSieho rozifrenia o o o
17 rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu a2 trojnasobok sitasne] v. 0,248 7 L74
L T — -
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti S
s s ST R R S 1L, 0,450 4 1,80
_________ bezny prendjom nehnutelnosti - _
Nifizor znalea R -
19 e e L _ 27.00
Vj’bomé HEhnuter[l{)S[, I 1.350 20
[Spotu | [ 10 13645
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov I Vypofet | Hodnota
Kg.eijclcnt'poloho‘,ej dife_r_;_nCiéCiG Kpp = 136,45/ 180 o (_).758
Vicobecnd hodnota VSH=TH *kop=2 188 713,09€%0,758 1659 045,20 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Ocetiovand stavba sliZi na prevadzkovii a vyrobni &innost’ vlastnika ocefiovanych nehnutefnosti. Najom
bol stanoveny na zaklade vykonaného prieskumu prenjmov vybratych z internetovych ponik. Ponuky st
v prilohe znaleckého posudku.

Dail z prijmov pravnickych osdb st uvaZované na tirovni 21 %.

Vynosova hodnota je znalcom stanovena na &asovo obmedzené obdobie trvania - 20 rokov.
Zakladna Grokova sadzba ECB je k datumu vypracovania znaleckého posudku na tGrovni 2,50 %
Miera rizika je stanovena na 2,0 %

Hruby vynos

Néjomné bolo stanovené v zmysle prieskumu, ktory bol urobeny z internetovej ponuky RK. Cena nijmu
bola stanovena vzhladom na moZnosti parkovania, pristup k stavbdm a okolitil zastavbu.
Administrativna &ast’ je uvaZovana na Grovni 6,5 EUR/m2/mesiac = 78 EUR/m2/rok

Skladové priestory st uvazovana na Grovni 4,5 EUR/m2/mesiac = 54 EUR/m2/rok

Porovnatel'né prendimy vvbraté z internetovej ponuky RK
Néjom 1 - kanceldrie 6,50m2/mesiac = 78 EUR/rok/m2

i, @ Prendjom kaceldrskych a skladovych pries...
@ A Hiinku 1469/13, Bojnice, olres Prievidzo
O Kancelgrie. odmin, priestory « 200 m?
Ponikome na prendjom kanceldrske o skiadovéAvyrobné priestory na 2...

HNahnutetnost priomo ed majitela
Ennceléria. admin prestery Bojrice prendjom

1 300 €/mes.
6.50 Uimimes,

A
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Najom 2 - kanceldrie 11,76 EUR/rok/m2 , 141,12 ETUR/m2/rok

JKV REAL | Pontikame na prendgjom

@ Bokoldrska. Prievidzo, okres Prievidzo
© Kanceldre, odmin priestory » 187 m?

T @

obcho..

Realitnd kanceldrio JKV REAL so sihlasom majitela pondko na prendjo..

@1 Koncddrie, pdmin. priestory Primndro prendjomn

Z 200 €/mes.

1176 Umimes.

- Administrativna stavba ma zastavanu plochu 408,93 ( podiahova plocha je stanovena

ako 80 % zo zastavanej plochy = 408,93x0,8 = 327,14m2)
- Skladcw')ir priestor - zastavana plocha skladovacich hal .....1831,41m2 t.j.
podlahovej plochy

1465 m2

o7 B e PRENAJOM-vyrobnd/skiodové hala jokalit
o vépenckd Frievidre, okres Prievides
O Sklodevy objekl » 1000 m®
. Ajwvy hioddte prendjorn ych wvch i vy Yoh priesy - .
: 4 500 €/mes.
- . Rmmwmwﬁm 2 50 eAniimes
o o g‘:"f-}. - Skladovy a kanceldrsky priestor, ul. Priem...
S o
Vaia Reclitnd Vém pondke ne prendjom : Sklodowy o konesldralky..
150 €imes.
[ sssocewy ookt PRimiaEe presmm & Az TATEETED
Hruby vynos
Nizov Vypotet MJ PofetMJ | MJ |Njomné [E/MJirok]| M"}E‘f‘fif"'“
ladministrativa NP 327,14 327,14 o 78.00 2551692
[administrativa ILNP 327,14 ; 27,14, o 78,00 2551692
skladové priestory 11465 I 146500f m" 54,00° 79 110,00
Hruby vynos spolu: | l t | 130 143,84
Néklady

Daii z nehnutePnosti bola brana do vypoétu podl’a predlozeného dokladu....... 4160 EUR
poistenie nehnutel'nosti — podl'a predloZeného dokladu : ...... 2453,63EUR

Naklady na tidrzbu boli znalcom stanovené na trovni 0,5% z vychodiskovej hodnoty stavby ( nakolko sa

jedna o novostavbu z roku 2014)
Spravne néklady
vypracovanie da.priznania a pod.) si uvazované 3% z hrubého zisku.

(néklady na prendjom, uzatvorenie ndjomnych zmliv, vedenie Gltovnictva,

Néklady spojené s pripadnym néslednym predajom st uvazované na trovni 10.0000 EUR.

Néklady

Nizov vynaloZeného ndkladu Vyipolet Naklad [€/rok]
Previdzhové niklady
dat z nehnutelnosti B ) 4160 4 160,00
poistenie - 2453,63 245363
IN&klady na ddrzbu | ‘
l;‘!d,rfba 0,50 %z 2 561 354,23, 12 806,77
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I
- rE

Sprivae ndklady T

spréavne ndklady

3,00 %z 130 143,84

3 904,32

Nijom pozemkoy i

najom za pozemok

1200

|
1 200,00

[NaKI ady spolu: 3

| 24 524,72

Odhad straty
Odhad pripadnej straty neprenajatia stavieb uvaZujem na trovni 20 %.

Nazov Vypolet

| Spoiu [€/rok]

Odhad straty

20% 2z 130 143,84

26 028,77

Disponibiluy vynos

Hrubf vynos [€rok] |  Naklady [€frok] | Odhad straty [€/rok]

I Qdterpatelny zdroj [€/rok]

130 143,84 24 524,72

26 028,77

79 590,35

V¥podet v¥nosovei hodnoty
Doba uzitkovosti:

Zaikladna Grokova sadzba ECB:
Miera rizika:

Zat'aZenie dafiou z prijmu:
Urokova miera:

Kapitalizaény arokomer:
Likvida¢na hodnota

20r.

i= 2,50 %/rok

r= 2,00 %/rok

d = 2,00 %/rok
u=250+ 200+ 200

= 6,30 %/rok

k=6,50/100=0,0650

" Nizov | Vypotet

I i Spolu €]

V&H metédou poloh.difer.

1 65% 045,20

Likvidatné nékiady: |

naklady spojené s budicim predajom

10000 10 000,00

Likvida¥na bodnata:

| 1649 045,20

Vynosovi hodnota
(1+k8-1 _HL
1+kn*k (1+kn
(1+0,0650)20- 1 1 649 045,20
HV = * +
THAHAS (1+0,0650)20 * 0,0650 (1 +0,0650)20
HV = 876 966,85 + 467 994,13 = 1 344 960,98 €

HV=0Z*

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicks hodnota stavieb (TH): 2188 713,99 €
Vynosovi hodnota (HV): 1344 960,98 €

Uréenie vih podl’a W.Naegeliho:

Rozdiel:
_TH-HV 2188 713,99 - 1 344 960,98 _
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Viha technickej hodnoty: b=1

Viha vynosovej hodnoty: a=35

Vieobecns hodnota vypolitani kombinovanou metédou:
v..  a*HV+b*TH

oy _ (3%1344960,98)+(1*21
V8H; = 5) +(1 S8T1329) _ 1 485 586,48 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metéda vypostu vieobecnej hodnoty stavieb ’ | Hodnota [€]
Metéda polohovej diferenciécie 1 659 045,20

Kombinovana metéda - - : 1 485 586,48]

A,fg'o vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie
VSH stavieb =1 659 045,20 €

Ako vhodné metéda na stanovenie VSH stavieb bola pougité metéda polohouvej diferencidcie. Této
metéda vyjodruje technicky stav stavby ajej predajnost v danom mieste a Case. Kombinovand
metéda vyjadruje ekonomicka névratovost' investicie. Nakolke stavba nie je v néjme, prenajaty je len
pozemok do vpodtu boli vybraté néjmy ziskané z internetoviich pondGk RK &o nemusi odzrkadfovat
skutoCnost’ za ktord by bolo moiné stavbu prengjaf..

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

V¢ ¥ € V adv
Pozemky KN p.é. 1773/6,1773/8,1773/9,1773/10,1773/11 sit vedené v katastri nehnutelnosti na LV &.
2783 ako zastavané plochy a nadvoria. Na pozemku KN p.&. 1773/8 je postavena ocefiovana prevadzkova
stavba spolognosti SIMONS TRADE ana pozemku KN p.g&. 1773/10 je umiestnena trafostanica.
Pozemok KN p.&. 1773/9 tvori spevnend plochu.

Ocefiované pozemky si rovinaté , umiestnené mimo zastavaného udzemia obce Cerefiany v jeho
priemyselnej zone .

Pristup k ocefiovanym pozemkom je priamym napojenim na miestnu pristupovit komunikacin — p.&. 1462.

V lokalite je moZnost napojenia sa na verejny rozvod NN, vodu, kanalizicia do Zumpy.

Ako vychodiskova hodnota pre stanovenie VSH pozemkov bola brand do tuvahy hodnota $0 %

z vychodiskovej hodnoty — okresného mesta Prievidza (9,96 Eur/m2) vzhl'adom na ceny pozemkov v obci
zvyieny zéujem o kiipu pozemkov). Obec sa nachddza medzi mestami Partizdnske a Novaky.

Parcela Druh pozemku Spoln;':‘ Imﬂa Spot;\:;is:;z icky Vymera [m°}
177376 zastavana plocha a nédvorie _ L._ ) _3509_,00ﬁ o W 3509.,00
i'ném - ‘ zastavand plocha a nédvorie ' 2242,00 o nm 224200
7773 msavandplochaanddvorie 3258,00 UL 325800
ﬁ';s.';_l—'ﬂq T zastavana p[ocha_a né&voric _ ) _‘__4,0?' i 1/1 - 4.{]{]
177311 zastavand plocha a nadvorie : 74300 U1 74300
Spolu vymera] 1 | | 975600
Obec: Cerenany
Vychodiskové hodnota: VHuy = 80,00% z 9,96 €/m’ = 7,97 €/m’
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Oznalenie 2 nizoy Hodnofa =
koeficientu Hodnotenie Kkoeficientu
k 3 o.hqrtné Casti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvatcl'ov a rekreaéné oblasti pre
oS i . .. . ndividudlnu rekredeiu, centré obei do 5 000 obyvatefov, obytné zény na 1.00
koeficient vieobeene] situécie |predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 '
e e e . Obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvateTov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuzitia - TeKTainé stavby na individudlnu rekredciu, 10
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
___________ i e Mandardnymovybavenim :
ko 3. pﬂzﬁrﬂsy v samostatnych obciach, odkial' sa mo#no dostat’ prostriedkom
koeficient dopravnych !"?mﬂﬂcj dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mestado 5 0.90
vztahov min. pri beZnej premévke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia mestskej
L hromadnej dopravy Ly —- -
koeflcieat fmlil:m ého vyugitia 4. vyrobné izemia s prevahou plch pre priemyselni vyrobu a sklady (priemyselnd 1,10
izemia _pnloha), plochy ur&ené pre verejné dopravné a technické vybavenie
— k S it 2 - — n = . L . .
* koeficiegt ;Echn*lék'ej ~ 3. dobré vybavenost' (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
k A e o g A ks 2 b e s we JEE— —
bnchidint p:vyhjﬁcich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zstavby, 2,40
Eaktonss sadové lpravy pozemku a pod.)
kn T o
koeficient redukujicich  '0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Niizov | " Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 ¥ 1,00 * 0,90 * 1,10 * 1,30 * 2,40 * 1,00 . 30sss
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku VE8H,y = VHyy * kpp = 7,97 €/m” * 3,0888 24,62 €/m®
VYHODNOTENIE | I
Niizov | 7 Vypodet © Vécobecns hodnota [€]
parcela &, 177376 3509,00 m”™ * 24,62 €/m* * 1/1 86 391,58
parcela ¢. 1773/8 12242,00 m* * 24,62 €/m” * 1/1 o 55 198,04
parcela &, 1773/9 | 325800m® * 24,62 €/m? * 1/1 - 80 211,96
parcela & 1773/10 4,00 m? * 24,62 €&m* * 1/1 : 98,48
parcela & 1773/11 743,00 m® * 24,62 €/m* * 1/1 18 292.66
Ispoly ' B "' ' 240192,72
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[IL. ZAVER

Prevédzkové stavba spol. SIMONS TRADE s.. 769 postavend na pozemku KN p&. 1773/8 ,
Siﬂv"ba trafostanice postavens na pozemku KN p.&. 1773/10 s prislugenstvom a s pozemkami KN
p.&. 1773/6, 1773/8, 177319, 1773/10, 1773/11 v k.i. Cerefany.

PEHLAD
Prehl’ad vieobecnych hodnét v eurdch stanovenych réznymi metédami
Stavby Pozemky
Nixoy Polohovi Kombinovanid | Porovndvacia Polohové Vynosova | Porovnévacia
= diferencidcia metéda metéda diferenciécia metéda metdda
Vietky stavby a ; :
ozm?ky 165904520, 148558648 -| 240 192,72 - -

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Ako vhodna metéda pre stanovenie VSH nehnutePnosti bola zvolend znalcom metoda polohove
diferencidcie. Kombinovani metéda na stanovenie vieobecnej hodnoty bola tiez pouZitd
vzhl'adom na skuto€nost’, Ze stavby dosahuji vynos formou prendjmu.

Porovndvacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyhotovend Ien porovnanim
nehnutelnosti vybratych z internetovej ponuky RK..

Nizov - | Vieobeend hodnota [€]
Stavby - : .
Prevadzkové stavba s.E769 R  1406317,19
Ploty e
il 6pl§1¢nf;—;a';é§iu D ! ﬁIU,Sﬁ
oplotenic murovane i : il 4;6}3
Spolu za Ploty 7450727
Vonkajtic tpravy o - -
spevnend plocha 90 636.86
__ poziama nadr } __30351,%0
vodovodnd pripojka o 349101
vodomerné Sachta 1876,95
" kanalizatné pripojka il  wm
imps ] L 93459
plynovépripojka B 523,00
_“__F_l?kj'ﬁké pripojka . 1 887,27
lapafropnychltok | o N 170527
| vonkajsic osvetlenic - svietidié_ o 17 868,76
VonkajSie osvetlenic - rozvody - 5880,98]
rafostanica e . 11369,03
SpoluzaVonkaffiedpravy . 178220,74
Spolu stavby T 1659 045,20
 zastavané plocha a nédvoric - parc. &, 1773/6 (3509 o) o 86 391,58
|_zastavand plocha a nédvorie -parc. & [7738 Q202 w) ._ 55 198,04
zwava.n;i“;]no;]_-n-a_a__g-_._:itmiufg{ic:;gaig._é:_ij?f? (3258 m’) ] $0211,96
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i M wossnsy _._F_..#..__,-dgs.,.‘s

: zasta\rana plocha a midvo
o e et e s, ric
..__JW “- 1773/ 10{4 m
bbb )
77 : e
18 292,66

zastavané plocha a nadvori
e - pm
5polu pozemky (9 756,00 m?) EITANLOE wih
A T 240192,72
189923792

mobecni hodnota celkem
:r:fe:beimi hodnota zaokrihlene
eobecnd hodnota slovom: Jedenmiliéndevat'stotisic Eur M
. _— _-_.._#_‘:II
V Trentine, dita : 13.3.2023 '
Ing. Lenka Durechova

30



Iv. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 2783, k.. — Cerefany, zo diia : 12.3.2023,
vytvoreny cez geoportal
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva & 3026, k... — Cerefiany, zo diia : 12.3.2023,
vytvoreny cez geoportal
" Kc':pi;og3 katastralnej mapy na parc.g§. 1773/8 k.G. Cerefiany, vytvorend cez geoportal, zo diia :
123
- Geometricky plan na oddelenie pozemku 1173/9 a zameranie stavieb na pozemkoch KN pE..
1773/8,1773/10 k.0. Cerefiany neopegiatkovany katastrom len pre spevnené plochy)
- Situdcia
- Podorys LNP a I1.NP stavby
. pozdeny rez D-D, priegny rez C-C, prietny rez B-B
- pddorys strechy
- Fotodokumenticia nehnutelnosti
- Rozhodnutie - vyriibenie dani za rok 2023
-Poistenie stavieb :
- Kolauda¢né rozhodnutie s dodatoénym povolenim zmeny stavby pred dokongenim , vydané Obcou
Cerefiany , zo diia: 21.5.2014, pravoplaté diia: 25.6.2014
- Ozndmenie k ohldseniu drobnej stavby ( Zumpa), vydané obcou Cerefiany, zo dfia: 5.11.2014
- Ndjomné zmluva o ndjme pozemku
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres b 202 Prievidza Ditum yyhotovenia  : 12.3.2023
Obee » 313946 Ceredany Cas vyholovenia ¢ 16:23:27
Katastrdlne izemic ¢ 809241 Cerefiany Udaje platné k - 10.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZiteIny na privne tikony

f VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2783

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Poget parciel: 9

] Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsab Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh
! m* vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
r pozemku vzfahu
i 177315 2000 Oma4 péda 1 1 2
Iné adaje:
!f Bez zapisu
1773/6 3509 | Zastavané plocha 18 1 2
; a orie
Iné tdaje;
Bez zépisu *
" 1773/8 2242 | Zastavani plocha 16 1 2
! 8 nﬁ%wrie
Privny vzi'ah k stavbe siipisné Zislo 769 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1773/8 je evidovany na liste vlastictva €. 3026.
Iné lidaje:
Bez zapisu
1773/9 3258 | Zastavani plocha 18 1 2
a8 Qrie
Iné iidaje:
Bez zépisu
1773/10 4 | Zastavand plocha 17 1 2
a nhdvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1773/10 je evidovany na liste viastictva &. 3026.

Iné tidaje:
Bez zdpisu

1773/11 743 | Zastavani plocha 18 1 2
a nddvorie

—

Iné Gdaje:
Bez zapisu
P —— .

177312 2000 Orné pbda | 1 1 2
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Iné tdaje:
Bez Z4pist

3| 2135] Omégodd] 1] f 1]

e
Iné Gidaje:
Pez zépisu

i

né Gdaje:

T 1773014 2135 | Omé p6da | 1] | 1]

Legenda

Spasob vyuZivania pozemku

Pozemok vyuZivany pre rastlinmi vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny.
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre rastlinnit vyrobu

Pozernok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stipisnym ¢islom

Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznaSenia stpisnym &islom
Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’

1

Pozemok nie je spolo&nou nehnutePhostou

Umiestnenie pozemku

2

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Vlastoik
Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany \idaj
5 | Simonové Valéria r. Maxinové, Skolské 864/31, Oslany, PSC 972 47, SR, Détum narodenia: 1
27.11.1974
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva zo diia 26. 5. 2010, V 2342/10 - VZ 86/10
Kiipna zmluva zo dfia 29. 7. 2010, V 3440/10 - VZ 125/10
Iné fidaje
Rozhod. OPU 482-2012/254 zo diia 16.1.2012 - Z 1035/12 - VZ 34/12
Ziadost o z4pis GP - Z 7684/14 - VZ 10/15
Poznimky
Bez zapisu.
Sprédvca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
fislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikalny idaj

K viastnikovi

Neevidovani

Néjomca

223



poradové
gislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Na
Miesto trvalého pobytu / Sidlo o

Détum narodenia, rodné &islo / [0 / Iny identifikadny tidaj

K nehnu:el’nqsli
K vlastnikovi

Neevidovani

In4 oprivnen4 osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny tdaj

K m:hnutel‘m_:ati
K vlastnikovi

Neevidovani

&ast C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Viastnik poradové islo 5

ZaloZné pravo v prospech Vieobecnej tiveroej banky a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské
nivy | Bratislava na ziklade zmluvy o zriadeni ziloZného prava - V 2007/13 - VZ 132/2013

| Viastafk poradové &islo 5

ZaloZné prévo v prospech Vieobecnej iiveroej banky a.s. ICO: 31320155 so sidlom Mlynské
nivy 1 Bratislava na zdklade zmluvy o zriadeni zdloZného prava - V 3334/14 - VZ 208/14

Vlastnfk poradové &islo 5

Na nehnutelnosti: pozemky registra C KN parc.&. 1773/5, 1773/6 a 1773/8: ZdloZné pravo v
rospech Vieobecnej iverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy I, 829 90 Bratislava, ICO:
31 320 155, podl'a zmluvy o zriadeni ziloZného prava &. V 3851/2016 - VZ 277/2016

Viestofk poradové &islo 5

Na nehnutelnosti: pozemky registra C KN parc.&. 1773/5, 1773/6 a 1773/8: ZaloZné pravo ¥
prospech Vieobecnej tiverovej banky, ass., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:
31 320 155, podl'a zmluvy o zriadeni zdloZného prava & V 3851/2016 - VZ 278/2016

- Viastnik poradové &islo 5

Na pozemky registra C KN parc.&. 1773/6, 177378, 1773/9, 1773/10: ZaloZné pravo v prospech
Vieobecnej tiverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 313201355,
podl'a zmluvy o zriadeni ziloZného préva €. V 3674/2018 - VZ 233/2018

Vlastnik poradové &islo 5

Na parcely registra C KN & 17736, 1773/8, 1773/9, 1773/10 - ZaloZné pravo v prospech:
Vieobecnd (iverova banka, a.s., ICO: 31320155, Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava - podla
Zmluvy o zriadeni zaloZného prava &.V 3902/2019 - v.z. 302/2019%

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

3z3
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Okres ;307 Pricvidza

Détum vyhotovenia @ 12.3.2023
e S Cereiany Cas vyhotovenia : 16:31:41
Katstrlne dzemic 3 809241 Ceret i Udaje platné k . 10.3.2023 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na prévne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3026

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby
Podet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénene;j Umiestnenie
fislo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
769 1773/8 14 | Previdzkovy objekt spol. SIMONS 1
TRADE
Pravny vztah k pozemku parcelné &isla 1773/8 pod stavbou s.&. 769 je evidovany na liste viastnictva & 2783.
Iné tdaje:
Bez zapisu
| 1773/10 18 | trafostanica 1
Privny vzt'ah k pozemku parcelné Zislo 1773/10 pod stavbou je evidovany na liste viastnictva &. 2783.
Iné idaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

[4 Budova obchodu a sluZieb

18 Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, éerpacia a pre€erpivacia
stanica, ipraviia vody, transformaén stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo &istiame odpadovych véd a iné)

Umiestnenie stavby

| Siavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Vlastafk

PoZet viastnikoy: |

lz3

et 1 e ) A



gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

_—l—'-'-_-.-_ i . - -
poradové | Titul, pnezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvi astnicky
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1O / Iny identifikaény tidaj
1 SM%I;% TRADE s.r.0.,, NAMESTIR SLOBODY 795, OSLANY, PSC: 972 47, SR, ICO: 1
Titul nadobudnutia
Z',iadost' o z.épis stavby - Z 5189/14 - VZ 230/14
Ziadost o zapis stavby - Z 7685/14 - VZ 11/15
Iné Gdaje
Vymaz Rozh. DU Trengin ¢. 100731461/2020 zo diia 30.3.2020 - Z 2511/2020 - VZ 2402020
Poznamky
Bez zépisu.
L
Sprévea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti

K viastnikovi

Neevidovani
Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nost
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany fidaj
Neevidovani
Ind opravnené osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo L K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo /1CO / Iny identifikadny uidaj

Neevidovani

CaST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K viastnikovi
f——

(Obsah ]

Visstalk poradové &slo 1

Na prev. objekt &.s. 769 na parc.£. 1773/8 - zdloZné privo v prospech Vieobecnej tiverove;

banky a.s. so sidlom Mlynské nivy | Bratislava ICO: 31320155 na ziklade zmluvy o zriadeni
zaloZzného prava - V 6395/14 - VZ 331/14

Viastnik poradove &islo 1

Na stavbu: Previdzkovy objekt spol. SIMONS TRADE, so siip.€. 769 na parc.&, 1773/8:
Zalozné pravo v prospech Vicobeenej iverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 99
Bratislava, ICO: 31 320 155, podla zmluvy o zdadeni zéloZného priva &,V 3850/2016 - VZ
276/2016

[ r—

Viastafk poradové &slo 1 Na nehnutel'nosti: stavba Trafostanica bez stp.£. na parc.é. 1773/10 a stavba Prevadzkovy
abjekt spol. SIMONS TRADE so stp.¢. 769 na parc.£. 1773/8: Zilozné pravo v prospech
Vieobecnej Uverovej banky, as., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO: 31320155
podl'a zmluvy o zriadeni zéloZného priva &. V 3673/2018 - VZ 22972018 d

2z3

.



Viastalk poradové &islo 1

j—

Na stavbu trafostanica na i : g obj
parcele registra C KN &.1773/10, stavbu previdzkovy objekt spol.
SIMONS TRADE &.5.769 na parcele &. 1773/8 - Zalo#né privo v pliospech: Vieobecnd uverova

banka, a.5., ICO: 31320155, Mlynské nivy 1, 82 i
zilouého prava &, V 3903201 3"‘3 ‘-’-2.30\?;'2019 9 90 Bratislava - po

dl'a Zmluvy o zriadeni

-

Vypis je nepouitelny na prévne tikony

3z3
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katastra Slovenskej republiky

[ ———

l 77301
Okres Obec Katastrdine tizemie
Prievidza Cerefiany Cerelany
’ N Moo zikazky Vektorovd mapa Miertka 1:
Urad geodézie, karografic a £8% - : 1200

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 17738

Képia je nepouZiteInd na privne Gkony

l?étnm a &as vyholovenia

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

12.3.2023 16:22:09

Spasob autorizicie

Bez autorizicie

Udaje platné k 10.3.2023 18:00:00
h‘.fon'naénf systém katastra nchnutelnosti € Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 121
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cae Vykaz vymer
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
ol 7l ® & al - Viastnik
y i Vymer.
sl Parcely L " o?*_r:mhku ; parcelel m2 |parcelyj m2 p::z::y . pozamis {in4 opréav.osoba)
. adresa, ( sidlo )
W N halm2 || cislo Eislo T (
"-T——
| Stav pravny je totozny s registrom C KN
!
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o 1
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Cerefianoch ,

Dfa 15.02.202%

160 00318043

260/2023/015

SIMONS TRADE
Prievidzska 769/52

972 46 Cerefany

ROZHODNUTIE €.

ne PO
4C? éi‘avebﬂé

olgPr: zmene a dopinent
!dmbﬂ

dok)@?
. pons
; {dﬂﬁnﬁ

vyrubuje
ovit

o™
obel

sdné meno:
i

, 5100
3 160!

SIMONS TRADE

44006268
na rok 2023

A pait Z nehnuternosti

| paft 2 pozomkoY

g0e ods. 1 zakona & 562/2004 Z.z. o miestn i

: e ych daniach a
odpady v znenl neskorSich predpisov (dalej len .zakon') 2 zakona
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov (dale]

5916

miestnom poplatku 22 komunaine odpad-,_f
& 56312009 ZZ. 9 sprave dani
len dahovy poriadok‘}

Prievidzska 769152, 972 46 Cerefany

v sume: 4 160,92 EUR

Predmet dane

Zaklad danse

Sadzba dane [¥] Dan [€]

Vymera [m?)

Hodnota [€]

~=3 poda, Zhmelnice, vinice, ovocné sady {§ 6 ods. 1 pism.

”.zgkonﬂ
5 - reaté br

Jvnaté porasty (§ 6 0ds. 1 pism a) zakona)

6 ods. 1 pism. b} z&kona)

-_mng pozemky. na kiorych st hospodarske lesy (§ 6 ods. 1

; d) zakona)

ryonlky S chovom ryb a ostalné hospadarsky vyuZivané
& ods. 1 pism. d) zékona

7. zastavand piochy a3 nadvona (§ 6 ods. 1 pism. €) z&kona)

162,00

1,8500 0,300 0.89

G- savebné pozemky (§ 6 ods. 1 pism. ) zékona)

H - ostatnd plochy (§ 6 ods. 1 plsm. ¢) zakona)

4,00

1,8500 0,500 0.03

ii. Daft 2O stavieb

Spoiu 0,92

M

Predmet dane

Sadzba dane Dan €]

[e/m?)

Zaklad dane [m]

- slavby na byvanle (§ 10 ods. 1 plsm. 3) zAkona)

8~ stavby na podohospodéarsku produkctu (§ 10 ods. 1 pism. b) zakena)

C - chaty a slavby na individualnu rekreaciu (§ 10 ods. 1 pism. ¢) zékona)

- samostaine stojace garate (§ 10 ods. 1 plsm. d) z4kona)

E - stavby hromadnych garaZl (§ 30 0ds. 1 pism, ©) zékona)

';15'-3“3)' hromadnych garazl umlestnené pod zemou § 10 ods. 1 pism. f)
ona)

G- priamyseing s1avby (§ 10 0ds. 1 pism. g) 2akone)

P TR T innost, skiadovanie a administrativu {§
100ds. 1 plsm. h) zékona)

2080 2,000

I~ ostainé stavby (§ 10 0ds. 1 pism. |) zakona)

|/ - viacutalové stavby {(§ 12 ods. 6 zékona)

Il Dafl 2 bytov

Spelu

4 160,000

Predmet dane

7iklad dane (m']

Sadzba dane [€m’) Dan [€]

‘;.I"-—_
" -9 (§ 14 z3kona)

B - oo
nebytovy priestor (§ 14 zakona)




hnutelnosti
i (§ 999 ods. 2 zékona) 3 leholy splalnosti spitok:

gpldt dane Z ¢
4z nennutel‘nosti
# e 1€) Suma splatky [€]

£t d: ooi] 308046 Lehota splatnosti splétky __-_-#-‘—F-___
e do 15 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnulia |
532,18 do 31.07.2023 o

‘ do 02.10.2023

; telnost! alebo splatky tejto dane ste povinny uhradit na G¢et spréveu d
g Cene Kkonétantny symbol

pa 2 18 0024 6001, BIC: KOM
. ' ASK2X, vedeny v pobolke banky Prima Banka Prievidza,

00
ﬁﬁg:b?{on; ymbol 1021308916
B
odnutia a splatky dane
00 eur zamestnancovt

inny zaplatit najneskor
] do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozh
utim spraveu dane

DE!‘I sle pﬂ"."! latnosti
P ;jarv lehote ich spia no ; i n‘a U\’edeny’ ucat spréucu dane
i povefen rijim - o alebo v hotovosti pri 5
é Yy pnj at p}atby na daf. Dafiovnik mdz rub no_sél p’F']k]ilart’baCil‘l drﬂ 3

ane, ktory jé povers
platit aj naraz najneskor v lehole splatnosti prvej splatky

B latkach, 28

adsvodnente: ;
gprévea dane pri vyrubovani dane z nehnutelnosti postupoval v zmysle VZN &. 2/2022

vaé rt,‘,m:;piat.:ﬂ-( z minulych rokov je v sume 3 164,36 €.
wagnle:
1i tomuto rozhodnutiu je mo;
Pro srefiany do 30 ciini 5 dﬂiap?:éag 72 ods. 1, 2 a 3 dafového poriadku podat’ odvalanie U Spravey dane
jeho dorudenia. Odvolanie sa podéva pisomne alebo astne do zapisnice. '

stoff je Obec C
Veas podané odvalanie mé podfa § 72 ods. 7 dafiového poriadku odkladny Ginok

odtlatok tradnej petiatky
Ing. Richard Masny, PhD.

starosta

I e —=

i

Doruduje sa: SIMONS TRADE, Prievidzska 769/52, 872 46 Gerenany



e
csoB

Polstovia

lo poistnej zmiuvy: 8093027361

| hmai 02-4[R1Z
lstnik: CRW4aPD37/C00 7452/1/2/ D-941 306%42¢4.1.1 =
nons Trade s. 1. 0. =
Eisten?i Simons Trade s. 1. 0. =
nons Trade s. 1. 0. Né&m. Slobody 795 —
% 44006268 972 47 Oslany

jesto poistenia: V Bratislave 13.01.2023

yrenany 768 .Cereﬁany
Datum uzavretia poistnej zmluvy: 10.02.2016

Zadiatok poistenia: 11.02.2016

I
fromy-klient, - ——— -

poistka pokryvala Vase potreby

kujeme Vam za ddveru prejavent nadej poistovni. Zalezi ndm, aby Vasa
a, nas finanény

hfiala s‘ituécig. ktoré by Vas mohli neprijemne prekvapit. Ak sa Vam situacia zmenil
rostredkovatel je pripraveny poradit Vam a aktualizovat poistenie.

bvolujeme si pripomendt Vam splatnost Vasho poistného za obdobie od 11.02.2023 do 10.02.2024 vo

5ke 2 453,63 EUR. V poistnom je zahrnuté dan z poistenia.

N S

e platbu bankovym prevodom/po3tovym poukazom pouZite nasledujuce identifikaéné Gdaje:

oistné k ahrade: 2 453,63 EUR"

3AN: SK84 7500 0000.0002 5502 6763

‘ariabilny symbol2 8093027361

onstantny symbol: 3558 prevod z &tu, 3559 postovy poukaz

celi by sme Vas tiez poZiadat o kontrolu a aktualizaciu kontaktnych Udajov, ktoré evidujeme k Vase|
istnej zmiuve. Spravne kontaktné udaje prispievajd k rychlej§ej komunilkacii pri poistnej udaiosti.

re$pondenéna adresa: Nam. Slobody 795, 972 47 Oslany
lefénne &islo:
-mail: _ N B

pripade nezrovnalosti, otazok alebo aktualizacie kontaktnych Udajov kontaktujte prosim nasu infolinku:

850 111 303.
< /{/
| V&
Miriam SpiSakova Zuzana Hulla Jurkovska
riaditelka odboru teamlsader
g platobného styku platobného styku

v i 5 10 31325416 0850 111 303
CSOB Poistovna, a.s. o

apisa behodnom registn Okresnalo sudu www.csob.sk
o - infolinka@csob,.sk

Fhove 11
g‘]'l%l;Bra;mtwe 1 Brauslava |. oddiel Sa, vioZks & 444/B



ﬂEMﬁANY

E—
: 014
V Novékoch dfia: 21.05.2014
o cislo spisu: 226/2014/89/S0U
H ' yybavuje: Ing. Tulikov

Vyvesené diia: VEREJNA VYHLASKA
fvesené dila: ’ .

Podpis & 0dtlaZok petiatky Opravaenej osghy:

ROZHODNUTIE ERAVOPLATNE
KONATELNE
ANYKONA /({ ’{'{/{/

NOVEKY G cererseseertrrs

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

s dodatofnym povolenim zmeny stavby pred dokondenim

NavrhovateT: Simons Trade s.r.o. ' )

' so sidlom Nim. S
Vzastipeni  Ing. Pavel I}l'mbmﬂua,loblm:ly £oon oy,

Ingman, Stirova 2, 972 01 Bojnice,

podal dfia 26.02.2014 na

i : : sudici i dodatotné
povolenie zmeny stnvbyp om stavebnom Grade névrh na kolaudéciu stavby so Ziadostou ©
TRADE* stavebné objekt

pred jej dokonenim, na stavbu: ,Previdzkovy objekt spolofnosti SIMONS
i g
SO 01 - Prevddzkovy objekt

SO 03 - Pripojka vody
SO 04 - Pripojka spla¥koyej kanalizficie
SO 07—~ VN pripojka

SO 08 - Trafostanica
" SO 09 — Rozvody NN

SO 10 - Areilové vonkajSie osvetlenie

na pozemkoch parcelné &. 1773/6, v katastrilnom “fizem{ éereiiaay, inZinierske siete p. & 1462, (129271,
1252/3 reg. E), v katastrilnom tzemi Bystritany, podFa stavebného povolenia vydaného Obcou Cerefiany diia
12.03.2017 pad £. 1009/2011/517/SOU, pravoplatného diia 14.04.2012, podfa GP p. & 1773/8 k. 1. Cereiiany —
Previdzkovy objekt, p. & 1773/10 k. . Cereliany — Trafostanica, inZinierske siéte: pripojka elekuridy p. &
1773/5,6,9, k Cerefia ny a p. & 1462 (1292/1, 12923 reg. E), 1127/1 k 1. Bystritany, pripojka vody p. &.
_ 177306, k. . Cereliany a p. & 1462 (1292/1, 1292/3 reg. E), k. 6. Bystricany, aredlové vorikajsie osvetlenie
1773/5,6,8,9, k. 1. Cerefiany, podzemny zésobnik plynu a pripojka plynu p, & 1773/5,6,9 K i. Cereitany.
Zmena stavby spofiva v zmene realizdcie pripojky elektriny, aredlového vonkajsieho osvetlenia, -
a v realizécii plynoin&talécie a zasobnika plynu, podl'a projektovej dokumenticie skutkového stavu.

Ostatni Glastnici konania:

Valéria Simonova, Horsk4 1312120, 958 06 Partizénske

Obec Cerefiany, v zastipeni starostom obce’

Obec Bystritany, v zastGpen{ starostom obce

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Ing. Ladislav PSthe, Sdmdora Petdfiho 4647/9, 929 01 Dunajské Streda
STAVIS - Prievidza, spol. s r.0., Skladova 1B, 971 01 Prievidza

o BN



"
7. -Ing. Peter Franko, Priehon 134/34
. Ing. Jozef Jaity, Jégeho 517 9713{?1’ }9;.72 0 Scbeﬂ_l‘mﬁc
Ing. Miroslav Svitok, Zahyg v )

9 dud 275/15, 972 01 Bojnjce.

0. Ing. Pavol F : jni
i? iggzef Priehom;gg:rsk&?f ;?zkt}' technickych zariaden( budov, Svatoplukova 703/14, SRR
-12. Ing. Jozef Nechala, Hvizdoslavova 9131342 ;??;d; v
13. Ing. Miroslav Valko, Rutové 1350/41, 960 01 zones "
B o o, Nedoterskeho 313, 972 12 Nedotery - Brezany 5

» 188, Akes 52456 ~ HWGS projekeia technickych zacta 25021, 921 01 Safa
16. neznémi iastnici konani. e W;né;;ych zariadent budov, P. Pézmaiia 21 :
: Obechereﬁany,.ako Prislusny stavebny trad podTa § 117 ods. | zakona & 50/1976 Zb. © azemnom'plénova:‘:;'
- ;m:’ o ponadqu (stavebny zikon), v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny Zékonre
e Sliarneseny vykon Stémej sprévy podfa § 5 pism. a) zékona . 60812003 Z2. 0 StAnc] B
u_;;,?mnc pldnovanie, stzwcl?njf poriadok a byvanic a o zmene a doplneni zakona &. 50/ 1976 Zb. oﬂgfﬂzzs ¢
planovani a stavebnom poriadiu (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, preskimal predmetnd -ladgciu
|0 ‘zment predmetrie] stavby pred jej dokonenim podla § 62 stavebného zékona andvih D2 e ho
pred_mcmej sta.vby podra § 81 ods. | a § 81 ods. 4.stavebného zikona apa zaklade uistneho kou'ama ?pmmc ;
'S miestiym zistovanim, ktoré sa konalo dia 06.05.2014, posidil a prerokoval v sprévnom konani u‘“‘fdi”“
5;avbu. vplno:p rozsahu v akom sa dotyka priv, privom chrinenych ziujmov, alebo povinnosti ucastnikov
. konania, ako aj zéujmov chranenych dotknutymi orgnmi Statnej sprévy a takto ' -

=]

rozhodol:

I

Podfa § 68 a § 81 ods. 4 stavebného zékom povoluje zmenu stavby pred jej dokonZenim:
nPrevidzkovy objekt spolofnosti SIMONS TRADES stavebné objekty: '
SO 01~ Previdzkovy objekt )

SO 03 -~ Pripojka vody

SO 04 - Pripojka spla¥kovej kanalizécie =
SO 07— VN pripojka ) )

SO 08— Trafostanica

S0 09 - Rozvody NN ) :

SO 10— Aredlové vonkajSie osvetlenie _

na pozemkoch parcelné & 1773/6, v katastraloom tizemi Cerefiany, inZinierske sicte p. & 1462, (2921,
" 129273 reg. E), v katastrilnom tzemi Bystritany, podla stavebného povolenia vydaného Obcou Cerefiany diia

12.03.2012 pod & 1009/201 1/517/S0U, prévoplatého dita 14.04.2012, podPa GP p. &. 1773/8 k. iv. Cereiiany —
- Prevadzkovy-objekt, p.'€ 1773/10 k. & Cereflany — Trafostanica, inZinierske siete: pripojka elekiriny p. &

1773/5,6,9, k. G Ceréiiany a p. & 1462 (1292/1, 1202/3 reg. E), 1127/1 k. i. Bystritany, pripojka vody p-&.

177376, k. o. Cereiany a p. & 1462 (1292/1, 1292/3 reg- E), k. - Bystritany, aredlové vonkajiie osvetlenie

1773/5,6,8,9, k. 1. Cerefiany, podzemny zisobnik plynu.a pripojka plynu p. & 1773/5,69 k. i Cerefiany,
" podla projektovej dokumentécie overenej stavebnym tradom v tomto konani.

Rozhodnutie o namietkach iastoikov konania: -
Némietky ti¢astnikov konania: neboli uplatnené.

1.

Podra paragrafu 82 ods. | zakona & 50/1976 Zb. v zment neskorsich predpisov (d'alej len ft:wcbn)" zikon)
povol'ujeiﬂv?:te stavby: ,Prevadzkovy objekt spolofnosti SIMONS TRADE" stavebné objekty:
SO 01~ Previdzkovy objekt : - ,
SO 03 - Pripojka vedy -
SO 04 - Pripojka spla¥kovej kanalizdcie




SO 07~ VN pripojks . -
SO 08— Trafostanjcy " T - =
SO 09~ Rozvody Ny :
SO 10~ Areflové vonyyis: ' -
j3ie 0sVetlen;
na pozemkoch pg Nie
129273 reg B, o Lcir;fmﬁ;]m?’ﬁs ' Kaastrilnom gem Ceretiany,  intinierske siete p. & 1462, o221,
12.03.2012 pod ¢, ]009;20]?;11 Uzemj ,Bysiriéany, podla stavebného povolenia vydaného Obcou Cereftany diia
Previdzkovy objekt, & 5 500, Prévoplatného diia 14.04.2012, podra GP p. &. 1773/8 k. & é”-emmyes_
1773/5,6,9, k-q. (je;eﬁ'an' k éerer‘iany - Trafostanica, inZinierske siete: pripojka ?!ck!nny e é'
1773/6, k. 6. Cerefiap Yap. & 1462 (1292/1, 129273 reg. E), 1127/1 k. 6. Bystritany, pripojka vody p. &.
TT35,68.9,k 6. Cerefnny, contc2 12921, 12927 req, E), k. 4. Bystritany, aredlové vonkajsie osvetlenie
s enany, Podzemny z4sobnik plynu a pripojka plynu p. & 1773/5,6,9 k. i Cereitany.
r - . . - - = ) . -
e ‘g‘f;iﬁ‘,ff;“}f;’;:;ag;l o SoXané (do doby trvania néjomne] zmluvy medzi viastaikom paages
795,972 47 Oslany, 2120, 958 06 Partizanske a stavby - Simons Trade .10, so sidlom Néa. Slobods

Pre uZivanie stavbhy Qpec Cerei

, ' ikona v zneni
neskorSich predpiso any, uréuje podra paragrafu 82 ods. 2 stavebného zd . ;

v tieto podgnienky s

L. Stavbu uZivar a udr¥iavat' v sitlade & Platymi bezpeznostoymi predpismi a prislusnymi normami STN.

2. Stavby uZivat' na Gi&ely pogra dokumenticie overene; stavebayur tiradom v stavebnom konani. )

3. Stavbu udr¥iavat v dobrom stavebnom stave tak, aby nevaniklo nebezpeZenstvo poziamych a hygienickych
zavad, aby nedochédzalo k naruleniu vzhlady a k znebodnoteniu stavby. -

4, Tn'al(! uchovavar dokumentaciy skutotného realizovania stavby po cely &as uZivania stavby, pri zmene
vlasmxctw.a Stavby ju odovzdat novémy nadobiidateTovi a pri odstranenf stavby stavebnému tradu.

5. Zabezpedit pridelenie slipisného &isla a vklad viastnickeho prava ku stavbe do katastra nehnuteFnosti.

Oddvodnenie

Stavebny lrad, na zéklade ¥isdosti stavebnika o dodatoZné povolenie zmeny predmetnej stavby pred jej
dokon&enim 2 nivrhu na kolaudaciu predmetnej stavby, podfa §-u 18 ods.3 z&k & 71/1967 Zb. o spravoom
konani upovedomil 2ndmych 2astnikom konania a dotknuté orgény 3tatnej sprévy o zatati kenania k dodatoZnej
zmene stavby pred jej dokondenim a v silade s § 80 odst.] zak. & 50/1976 Zb. stavebného zikona cznimil .

zatatie kolaudaéného konania a sti®asne nariadil Gstne konanie spojené s miestnym zisfovanim na dei
06.05.2014. .

Stavebnik mé;vlasmikompozzm.uzawetﬁ ndjomni Zmluvu. i
Posidenie stavby vykonali: Obec Cerefany, v zashipeni starostom obce, Regiondlny srad verejného
2dravotnictva so sidlom v-Prievidzl, Nemocnitnd -8, 972 01 Bojnice, Okresné riaditePstvo Hasigského
a zichranného  zbor, Vépenickd 4, Prievidza, Okresny tirad Prievidza, odbor krizovétio . riadenia, -
Medzibriezkov4 2, 971 01" Prievidza, Okresny wirad Prievidza, Pozemkovy a lesny odbor, Mdrianska 6, Prievidza,
Indpektorat price, Hodzova 36,911 01 Trentin a ostatnf iastnici konania, & '

Stavebny irad posidil Ziadost o dodatoénis zmenu stavby pred j¢j dokontenim vzmysle § 68 stavebného
zékona a zistil, Ze uskuto&nenim predmetnych zmien nie st uhro:{zné ZAujmy spolo&nosti chrﬁnené osobitnymi
predpismi, ani neprimerane obmedzené &i ohrozené oprévnené 24ujmy GZastnlkov konania. g

Po uskutoZnenom miestnom Setren! a na z4klade predlozenych dokladov a reviznych sprav bolo preukézané,
2 uZivanim stayby nie je ohrozeny Zivot, zdravie a bezpelnost' 0sdb, Zivotné prostredie a iné prévom chrénené
Zawjmy. Zistené skutotnosti nebrénia riadnemu uZivaniu stavby, preto bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia. '



N -4 .

Projektanti zmeny stay
jozef Priehoda, NedoZerskéh
ing. Akos Szabé ~ HWGS p

by pred jej dokongenfm:
°I3f2}; 97212 NEdOE‘er}r‘:Bmmy 3
rojekea technickych zariadent budov, P. Pézmaa 2125127, 927 01 Sl

Rozpottovy naklad stavby: 733 500 000 eure )

VzhPadom na uvedené, stavebny tirad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Zasti tohto rozhodoutia.

-y

Poucenie:

Profl s rozhodnutiu sa mozmo podfa § 54 zakona &, 71/1967 Zb. o sprévaom konani odvolat do 15 dni
odopodﬁa lfei ; 6 3mi‘.gmal na prisluinom stavebnom tirade < Obec Cerefiany ; ;
plynuti odvolacej lehoty, ak nebud e e tavebny Grad prévopiamost -
a vykonate'nost' rozhodnutia odtlatkom peﬁiatkye. nosod -ofmle,; patvih iR

Toto rozhodnutie po vyZerpani vietkych opravnych prostriedkov je pmkﬁmmrﬂé sadom.

Stanislav 8 LUKA
_ - starpsta obee

Prilohs pre navrhovatel'a a stavebny lirad:
-- dokumenticia skutoného realizovatia stavby.

Rozhodnutie sa dorufi:
1. Simons Trade s.r.o., so sidlom Nam. Slobody 795, 972 47 Qslany
2. Ing. Pavel Dobrotka Ingman, Stirova 2,972 01 Bojnice
3. Valéria Simonové, Horské 1312120, 958 06 Partizinske ' o -
4. Obec Cerefiany, v zastipenf starostors obce - 2
5. Obec Bystritany, v zastiipeni starostom obce -
6. Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava '
7. Ing. Ladislav Péthe, Simdora Petdfiho 4647/9, 929 01 Dunajské Streda ’
8. Stredoslovenskd vodérenska prevadzkovd spoloZnost, as. B. Bystrica, 0.2. 03 , V. Clementisa 52, Prievidza
9. Stredoslovenskd energetika - Disfriblicia, a.s. Zilina, Pri Raj&ianke 2927/8, 010 47 Zilina
1. Slovak Telekom, a. s, Karadzitova 10, Bratislava ..~ . = .- -~ _
11. STAVIS — Prievidza, spol. s £.0., Skladové 1B, 971 01 Pricvidza™ -
12. Ing. Peter Franko, Prichon 134/34,972 05 SebedraZie
13. Ing, Jozef Jatty, Jégeho S/7971 OF Prievidza -
14, Ing. Miroslav Svitok, Z4hradnd 275/15,972 01 Bcjn{cc . ) _ s
15. Ing. Pavol Franko, FraTech projck_iy-wchnickich zariadeni budov, Svalopiukova 703/14, 972 01 Bojnice
16. Josef Priehoda, Nedozerského 3/2, 972 12 Nedozery - Brezany " :
17. Ing. Jozef Nechala, Hvizdoslavova 16/14,972 71 Novaky
18. Ing. Miroslav Valko, Rufova 1359741, 960 01 Zvolen
19. Jozef Prichoda, Nedozerského 3/2, 972 12 NedoZery - Brezany
20. Ing. Akos Szab6 ~ HWGS projekeia technickych zariadeni budov, P. Pézmaiia 2125/27, 927 01 SaTa

21. peznmj iastnici konania — verejnd vyhldska

Obei Cerenany spolu s dokumentaciou stavby overenou Spolo&nym pbecnirn tiradom v Novékoch v stavebonom

konani - do spisu.

.



. - OBEC. CERENANY _

Obecny trad _

Palenicka ulica 491/4

_ --972 46 CERENANY L

Cj914n2014 _ i
V Cerefianoch, 5.11.2014

- ——— . SIMONS TRADE

X : Néam. Slobody 795

Oslany :
97245 - &

Vec: szimeuie k ohldseniu drobnej stavby

Diia 4.9.2014 bolo tunajsej obei doruzens ohlésenie uskutognenia - -~ .
- drobnej stavby ~ vodotesns Zumpa na pozemku parcelné &islo: 1773/6 — kat. uzemie
gerefiany, vo- SIMONS. TRADE, Nim, Slobody 795 Oslany, kontelka: Valéria
Simonovs, Horsks 1312/20, Partizénske . Obec Cerefiany ako.prislusny stavebny trad
podla § 117 ods. 1 zikona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorzich predpisov (dalej len” “stavebny zdkon”) postidila
Vami predlozené podklady a podPa § 57 ods. 2 stavebného zdkona Vm

0znamuje,

- Ze proti uskuto&neniu drobnej stavby v rozsahu uvedenom v ohldseni nems
nimietky

Podl'a ustanovenia § 57 ods. 5 ‘stavebného zékona Vis sicasne upozoriiujeme, e toto
oznimenie nenahrédza rozhodnutia, stanovisks, vyjadrenia, sizhlasy alebo iné opatrenia
dotknutych orgénov pozadované podl'a osobitnych predpisov. - :

Pri uskutofiovani a uZivani stavby ste povinny dodr¥iavar’ prislusné slovenské technické
normy. . 2

Pt:dl’a%’§57 ods-2 stavebného zdkona: Stavebnik mdze zaaf uskuto&iiavar ohldseng -
drobnii stavbu, do’dvoch rokov odo diia doruSenia ozndmenia stavebnikovi, Sprévny
poplatok bol uhradeny do pokladne obce Cergﬁany v zmysle prilohy zékona-&:232/1999 -
Z.z. o spravnych poplatkoch v znenf neskorsich predpisov vo vyske 10,- €. - - - .
Za vedenie uskutoffiovania drobnej stavby- tiGelové zariadenie - bude zodpovedny.

Ivan Sevéik, Partizdnske. m

Stanislav Sluka
starosta obce

Pril.: overeny jednoduchy situalny vykres
Dorudi sa:

1. SIMONS TRADE, Oslany

2. Valéria Simonovi, Partizénske




najomnd zmluva o ndjme Pozemku medzi

prenajimatelom: Obchodné meno ; Viléria Simonovd | -

%

so sidiem (D

Zastfxpené— '

<o QD -

Bankové spofenie: (I NNEG_GND
g OE;L::“ |

ANgjomeom:  Obchodné meno A EENEENENEGD
so sidlom (D
zastipens (D

konatel spolocnosti

OO -
——
¢ oo QD

23 tychto pcd:ﬁignok- Lo

I, Predmet zmluvy

1.1.Predmetom tejto zmiuvy je zdvazok prenajimatefa por echat do ukivania néjomcu na dohodnuty
fas pozemnok v intravildne obce Ceenany, ktory je dakejpresne §pecifikovan~,’s_a na druhej strane
24v10k ndjomeu uiivat pozemok len na dohodnuty Gtela riadne a véas platit dohodnutd odplatu
22 toto uiivanie. 5 .

1.2.T4to néjomnd 2mluva sa tyka pozeku parc. £1773/Bv <atastrdinom Gzemi Cerefiany o vymere -

9013 m2.


office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie


s B i

luvné stran )
1,3.0be zm , Y 53 dohodj; s o ‘ o
spolognosti Simons Traqe - 0' ako ucel ndjmy Skladova‘nie vybudovanie prevadzkové

7 4.2mend dcelu zm|yuyy ¢ £h o
14 Y 18 Moing vyko vat e 50 sthlasom p-enajimatela

- -

It. Najomné a spdsoh thrady | ‘ | _

2.1.Zmluvné strany sa dohodlina vz -
S N2 viske odplaty esacne.
2.2.Rotné-ndjomné Prestavuje privimere 3013

m2 sum (I slovom
urf.

.3.Ndjomca za¢ 3dzat ndiom 14 ;
2 jor acne uhridzat N3jomé za ujivanie prenajztej Easti pozemku kalenddrnym rokom

2012, n.éjornca bude Uhridzat dohodnuté n3jomng jednou platbou do 30.01. prisluiného
kalendarneho roka Za cely rok.

2.4.Termin splatnosti najom ne‘hojedodrian{r
prostriedky pripisané na ucet prenajl'ma'te
2,_5_.&!( $3 ndjomea dostane s Platen m ndjomn

urok z omeskania va vyske 0,5% ; roénéh

. 2.6.Prenajimatef si vyhradi;.uj.e prav
- ktakémuto kroku mosze byt vy
;werejnepé Slovenskym tatisti

3k v uvedeny defi splatnosti bud finanéne

fa. |
ého do omeskania, uplatni voti nemu prenajimatef
o héjﬁm‘néh:) 23 kaidy deri omeskania.”

9 menit wiku stanoveného najomného , pricom dévodom

ka inflanho koeficientu 2a prisluny kalendsrny rak
ckym Gradom.

1. Zavazky zgﬂuvm}ch stran

3.1. Prenajimatel’sa 23vdzuje najmz:

Prenechat do uiivania ndjomcu predmetnd Cast ¢ ozemku v dohodnutom ase na
dohodnuté uiivanie, '

- Vpripade potreby a na poiiadanie néjorrjcu poskvtnut primerant suginnost za ticelom ‘
- plynulého uZivania prenajatej asti pozemku. = - ' .
- Bez2bytoéného odkladu informovat héjamc{; o-vietkych skutoénostiach, ktoré mézu
ovplyvnit zmluvny vztah zal sfeny touto zmiuvou.

32.Ndjomea sa zav:ézuje_'najméi:- ; LB W o R B .
- Ulivat prenajaty pozérribk f2n fia L’JE’ET";—' dotiodnuty touto 2miuvoy,
. P'!atit' riadne a v(as dc_ihodn‘;ﬁ& odp!a_t‘uza'_uii'}ania sy .

- Be: zbytoéného odkladu oz 1émit p(en'aﬂhi_a't‘e'rov'yﬁétls\r skatocnosti, ktoré moiy -
ovplyvnif zmluvny vitah zalieny touto ini!:.fv_nq. 2 : .

IV. Doba platnosti zmluvy

4.1.Tato zmluvy sa uzatvdra na dob  urtitd do 31.12.2031, poéntic dfiom 01.02.2011.
4.2.Zmluva nadobuda Géinnost 3 platnost dfiom podpisuzmiuvy.

V. Ukonéenie ndjomného vztahu


office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie

office
Zvýraznenie


s.l.platrw.ﬂ tejto zmlyvy moiy Zmlyng $trany ukontif obojstrannou dohodou v pisomne] forme:
alebo jednostranne Pisomnoy Y“povedoy, -

S.Z-Zr.nm‘mé oSy on _dGhOdI‘ {€ nedodrianje ktorejkofvek 20 zmluvnych podmienok bude
dévodom na ukongenje 2Mluvadho yatany.

5.3.Vypovedna lehota je 6 mesiaco

Va 2afina plyrive od prevzatia wpovede od prenajimatela
pisomnou formOu._ :

Vi, Zévereéné’ustanovenia

6.1.Tato zmluva s3 vyhotovuje v 3ty-och exempliroch, prigom kaids zo zmluvnych dostane ee
dve jej vyhotovenia,

6.2.Akékolvek zmeny , alebo doplnk- tejto 2mluvy je moiqa v-,.rkonat len na zék!ade plsﬂﬂ"“?h0
dodatku potvrdeného obomg emluvnymi stranami, _

6.3.Zmluvné strany podpisuj tuto z 'ﬂuvu ako prej jov sict-odnej avéinej vole, vedomé si jej
nasledkov, nekonaji v tis DI 20E8 0200 dna acsiho w:h podmienok a zdroveit vyhlasujd,

© feichzmluvng volnost nie je ni¢ ;m obmedzena

6.4, szahY zmluvnych strn touto zmlyvou adresne neuprave ne 53 sprEVU}U prislusnymi
ustanoveniami Obuanskeho 28konnika v platnom znen;

6.5.Zmluvné strany sa dohodli, ze v p ‘ipade pochybnosti sams za to; Ze pisomnost doruovand
jednou 2o zmiluvnych strin druhe_strane sa povaiuje za dorugent piatym diiom odo dfia
odoslania 20 sidla odosielateta.
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i (ndjomné z obratu). Mes

T . §3
i o -vanie néjmu a zagiatok najmu
{o zmiuva sa uzg . T
Ta o W§ra Ma dobu uréitg, a fo na 5 rokov odo tfia podpisu odovzdavacieho protokolu.
jomny objekt bude naiomanu p il
Pfq?jmu ;ren]ajf matereoggﬁjrozr;;o . odovadany v pr edpokladanom mesiaci september 2012. Predmet
=4Va Najomcovi na zaklade odovzdavacieho protokolu. (Cast lF.§ 5).

-

§4
Néjomné
Najomné je dohodnuts aké:a orientgvané ndjomné podla prijmu n4jomcu v ngjomnom ot;jegi:l
3cne o &inl 10 % # dosiahnutého netto obratu ngjomeu v prisiusnon

kalendarnom mesiaci,

K tomuto n&jomnémuy . o . A . dla

platnej vysky. Z obratu prenajimatef faktiruje zakonna daf z pridanej hodnoty vzdy po

Niﬁvfc; gl ¥ kazdom pripade mesatny zkiadng ngjom (najnizs( néjom). To Einf 18,00 € za M°

B mnal hos e, Stanovenej prenajimanej plochy. K tomu prenajimatel faktdruje zakonnd da

.z pridanej hodnoty vZdy v platnej vyske. . R

z&Kladny n&jom podlieh e il o . & T
Eoet I §¥6- Jom podlieha hodnotovémy Zaisteniu podfa pravidig; .kllau‘zuly h.odnoloveho_zaaszenla

Pokial klauzula hodnotovej isto T iy e is sa pod tym

zékladné nsjomné. 1‘ Y pouZije pojem (Cast Ul § ) "najomné", rozumie sa poc ¥

Z n&jomného z obratu sa zaplatf najprv :;ék!adn; io i : : ySka najmu.
) £ najom ako predpokladana mesacrid vyska najmu.

Toto mesadni platbu moéze prenajimatef zvgvgirypodjra vgvgjapob;-gfu najomcu, a to gj nad zakladny

néjOﬂ; pT‘ zohfadnenl z&ujmov oboch zmluviych strén tak, ako to obvykle bjva v porovnatefnych
pripadoch. , '

' Povinnost platit ndjomné& zagina podfa Gasti 1l §'.5 B T - : -
Stanovenié platieb sa riadi podta Casti Il § 8. Pokial je tam riadend splainost “mesa&ného
ngjomnéha”, rozumie sa pod tym z4sadne mesa&né zakladné najomné resp, mesacny vymer.

V dalsom platia "Dopliijice zmiuvné podmienky néjémnéhn z obratu *, ktoré sii v tejto n&jomnej
“zmluve vyjadrené v Prilohe § ajej Gastiach. Ktomu obdr#f najomca okrem iného aj pravidia
. oplatbe zmluymej_:pokuty v pripade, Ze porusi svoje povinnosti voi hiaseniu obratu.

y Prispevok na sprivu nehnutefnosti

Dodatoéne k ndjomnému zaplati ndjomca prispevok na-centralne ndklady na spravu nehnutefnosti
u prenagjimatelfa mesatne vo vySke 65,00 €. K tomu prenajimatel faktiruje zakonnd dai z pridanej
" hodnoty vzdy v platnej vy3ke. Prispevok na spravu nehnutelnosti tvorl siCast odplaty za prendjom .
a nepredstavuje odplatu za ind sluZbu. Ty :

§6
Hodrotové zaistenle ndjomného a prispevku na néklady sprévy nehnutefnosti

Najomné a prispevok na néklady spravy nehnutelnosti -podliehajl.'l;,'hbdnotai}ému zaisteniu podia
Castill, § 6. ' . '




V. ZNALECKA DOLOZKA

4 v zozname znalcov,

lovenskej republiky pre
ym Cislom:

Znalecky posud
¢ Ok §
timoénikov a preklad Om  vypraco
atefov ktaes vala ako x :
Tov, ktory vedie Ministerstvo Zi)kryagzdlﬁglssta%
1

odbor : stavebnictvo
a odvetvie -
910647. vetvie : odhad hodnoty nehnutelnosti, pod €vi lenén

Znalecky posudok j
je N
Zapisany v znaleckom denniku pod &islom 43/2023.
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posudku.
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